Ar 2026, den 21. april, kl. 18.00 afholdtes ordinaer generalforsamling i Andelsboligfor-
eningen Sgens Gave i @brohuset, Arhusgade 103, 2100 Kgbenhavn @.

Formand Marianne Bech Petersen bgd velkommen.

1. Valg af dirigent.

Som dirigent valgtes advokat Bente Skovgaard Alsig, der konstaterede, at
generalforsamlingen var lovligt indvarslet, og at ingen af de tilstedevaerende havde ind-
vendinger mod generalforsamlingens lovlighed.

Dagsordenen var i overensstemmelse med indkaldelsen.

Dirigenten oplyste, at ud af i alt 83 andele var 50 til stede, heraf 19 ved fuldmagt.
Undervejs i generalforsamlingen kom yderligere 1 andelshaver med en fuldmagt til stede,
saledes at der derefter var i alt 52 andele til stede, heraf 20 ved fuldmagt. Ved en
efterfglgende opteelling har det vist sig, at der manglede notering af 1 fuldmagt, hvorfor
der rettelig pd generalforsamlingen deltog i alt 53 andele, heraf 21 ved fuldmagt. Gene-
ralforsamlingen var sdledes beslutningsdygtig, dog ikke til endelig vedtagelse af
forslagene om vedtaegtsaendringer jf. dagsordenens punkt 5a - 5d.

2. Bestyrelsens beretning.

Beretningen var vedhaeftet indkaldelsen som bilag 1.
Der var ingen spgrgsmal eller bemaerkninger til beretningen.
Dirigenten konstaterede herefter uden afstemning, at beretningen var enstemmigt god-

kendt.

3. Forelaeggelse af regnskab for 2025 og eventuel revisionsberetning samt
godkendelse af regnskab.

Revisor Rasmus Markussen gennemgik arsrapporten for 2025, herunder indtsegter og
udgifter, veerdianseettelse af ejendommen og den generalforsamlingsbestemte reserve.
Den generalforsamlingsbestemte reserve er gget med 5% fra 10% til 15%.

En andelshaver spurgte ind til, om det er forventningen, at andelsboligforeningen skal
bruge kr. 40.000.000 pa et projekt. Hertil bemaerkede naestformand Leif Husballe, at det
er det ikke. Reserven pa de kr. 25.750.000 er for at beskytte andelskronen mod fald i
veerdien.

Revisor Rasmus Markussen bemaerkede at foreningens likviditet ikke er sa stor.
Boligafgiften vil stige lidt de kommende 3ar.

Enkelte spgrgsmal blev besvaret.

Dirigenten konstaterede herefter uden afstemning, at arsrapporten for 2025 var enstem-
migt vedtaget med alle stemmer.
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4. Fastsaettelse af andelskrone.

Revisor Rasmus Markussen gennemgik bestyrelsens forslag til andelskrone.

En andelshaver efterspurgte bestyrelsens holdning i forhold til ansaettelsen af reserverne.
Naestformand Leif Husballe forklarede naermere om bestyrelsens holdning, herunder at
der er tale om en viderefgrelse af en tidligere holdning med en tilfgjelse af de yderligere
5%, for at undga en situation hvor andelskronen skal szettes ned igen.

Der var en kort debat om andelskronen.

Dirigenten konstaterede herefter uden afstemning, at andelskronen p& kr. 24.311 pr. m2
var vedtaget.

5. Forslag.

a. Forslag fra Gosia M. E. Thomsen om en tilfgjelse til husordenen om
vaskemaskine, tgrretumbler og opvaskemaskine. Forslaget var vedhaeftet
indkaldelsen som bilag 2.

Advokat Bente Skovgaard Alsig praesenterede kort forslaget og forslagsstilleren
forklarede neermere herom.

Forslagsstilleren vdgner om natten nar der vaskes/tgrres. Det blev oplyst, at forslaget er
et tillaeg til den nuvaerende tekst i husordenen.

En andelshaver gav udtryk for at vaere enig i forhold til vaskemaskiner og tgrretumblere,
men ikke opvaskemaskine.

En andelshaver oplyste, at den pdgaeldende stiller et sendringsforslag om at der heller
ikke m& bruges gulvmaskiner i samme tidsrum som i Gosias forslag. Der blev efterspurgt
en definition af gulvmaskiner, hvilket den pdgaeldende andelshaver ikke kunne give,
hvorfor andringsforslaget ikke blev sat til afstemning.

En andelshaver opfordrede til at beboerne banker pa hos hinanden og taler om
udfordringerne.

En andelshaver gav udtryk for at veere imod forslaget.

Formanden oplyste, at bestyrelsen vil komme med et forslag til en revideret husorden til
budget-generalforsamlingen senere pa aret.

Der blev kort talt om, hvad der sker, hvis beboerne ikke overholder husordenen.

En andelshaver gav udtryk for at man bgr finde kilden til stgjgenerne, fgr der laves
regler.

Forinden afstemningen andrede forslagsstilleren sit forslag til alene at omhandle
vaskemaskiner og tgrretumblere og tidsrummet blev a&ndret til 07.00 til 22.00. Det
tilrettede forslag blev vedtaget med 36 stemmer for, 5 stemmer imod og 12 der hverken
stemte for eller imod.
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b. Forslag fra Gosia M. E. Thomsen om en tilfgjelse til husordenen om
vibrationsmatte. Forslaget var vedhaeftet indkaldelsen som bilag 2.

Forslagsstilleren forklarede supplerende om forslaget.

Bestyrelsen mener ikke, at det er bestyrelsen, der skal kontrollere om andelshaverne sa
ogsa har den pdgaeldende matte.

Forslaget blev forkastet med 5 stemmer for, 37 stemmer imod og 8 der hverken stemte
for eller imod. Ved afstemningen manglede der 3 stemmer, som dog pa ingen made var
udslagsgivende.

Som bilag 1 er vedhaeftet den tilrettede husorden.

6. Vedtaegtseendringer.

a. Forslag fra bestyrelsen om en tilfgjelse til vedteegternes § 22, sdledes at
der ogsa kan stilles og behandles forslag om vedtaegtsandringer pa en
budget-generalforsamling.

Forslaget var vedheeftet indkaldelsen som bilag 3.

Advokat Bente Skovgaard praesenterede kort forslaget og formand Marianne Bech
Petersen forklarede naermere herom.

En andelshaver forespurgte hvorfor bestyrelsen har sddan et hastveerk. Den pdgaeldende
mener, at det er en uskik, at andelshaverne skal mgde op til vedtaegtszendringer to
gange om aret. Den pdgaeldende mener, at det ma kunne holdes til den ene gang om
aret.

Der var en narmere debat om forslaget, hvorunder naestformand Leif Husballe gav
udtryk for, at han mener, at der ogsa bgr kunne vedtages vedtsegtseendringer pa
budget-generalforsamlingen. Det vil kunne give en noget stgrre fleksibilitet i foreningen.

Forslaget blev forelgbigt vedtaget med 36 stemmer for, 11 stemmer imod og 6 der
hverken stemte for eller imod.

Da der imidlertid ikke var mgdt tilstraekkeligt til endelig vedtagelse af de foresldede
ovennavnte vedtagtsaendringer, men forslagene opnaede det ngdvendige flertal blandt
de fremmgdte, og i medfar af vedtaegternes § 24, stk. 2, kan de forelgbigt vedtagne
forslag herefter forelaegges pa en ny generalforsamling, hvor de kan vedtages endeligt
med 2/3’s flertal, uanset hvor mange der giver mgde, blot 1/5 af de stemmeberettigede
er madt.

Som bilag 2 er vedhaeftet den forelgbigt vedtagne vedtaegtsaendring.
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b. Forslag fra bestyrelsen om en andring af vedtaegterne § 7, 1. saetning. Af
vedtaegterne fremgar det pt. at andelsveaerdien deles ud til andelshaverne
pa indskuddet, men historisk har andelsvaerdien vaeret delt ud i forhold til
7.418m2.

Forslaget var vedheeftet indkaldelsen som bilag 4 og 5.

Advokat Bente Skovgaard redegjorde naermere for forslaget. Foreningen har historisk
delt andelsvaerdien ud i forhold til 7.418 m2 og med forslaget vil andelshaverne fa et
fordelingstal, svarende til deres regulerede areal, jf. bilag 5 til indkaldelsen.

Foreningen fordeler ogsa boligafgiften efter samme fordelingstal som andelsvaerdien.
Fordelingstallet sendrer ikke p& hverken andelsvaerdien eller boligafgiften.
Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Da der imidlertid ikke var mgdt tilstraekkeligt til endelig vedtagelse af de foresldede
ovennavnte vedtaegtsaendringer, men forslagene opnaede det ngdvendige flertal blandt
de fremmgdte, og i medfgr af vedteegternes § 24, stk. 2, kan de forelgbigt vedtagne
forslag herefter forelaegges pa en ny generalforsamling, hvor de kan vedtages endeligt
med 2/3’s flertal, uanset hvor mange der giver mgde, blot 1/5 af de stemmeberettigede
er madt.

Som bilag 2 er vedhaeftet den forelgbigt vedtagne vedtsegtsaendring.

C. Forslag fra bestyrelsen om en andring af vedtaegternes § 13. Forslaget
indebaerer en simplificering af teksten, slettelse af tekst, der er anfgrt
dobbelt i vedtaegterne samt at foreningen ikke laengere skal kgbe og salge
lejligheder.

Forslaget var vedheeftet indkaldelsen som bilag 6.

Advokat Bente Skovgaard redegjorde naermere for forslaget. Forslaget indebaerer en
simplificering af teksten, sletning af tekster, der er anfgrt dobbelt i vedtaegterne og/eller
anfgrt andre steder samt at foreningen ikke leengere skal kgbe og szelge lejlighederne.

Naestformand Leif Husballe oplyste, at foreningen nok ikke vil kunne undgd penge under
bordet, selvom foreningen ikke laengere skal kgbe og selge lejligheder, men at
foreningen har ventelister.

Fremgangsméden ved salg vil som sadan ikke aendre sig hvis foreningen ikke laengere
skal kgbe og salge lejlighederne.

Der er ikke sendret pd prioriteringen i bestemmelsen.
Forslaget blev forelgbigt vedtaget med 44 stemmer for, ingen stemmer imod og 8 der
hverken stemte for eller imod. Ved afstemningen manglede der 1 stemme, som dog pa

ingen made var udslagsgivende.

Da der imidlertid ikke var mgdt tilstraekkeligt til endelig vedtagelse af de foresldede
ovennaevnte vedtaegtsandringer, men forslagene opnaede det ngdvendige flertal blandt
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de fremmgdte, og i medfgr af vedteegternes § 24, stk. 2, kan de forelgbigt vedtagne
forslag herefter forelaagges pa en ny generalforsamling, hvor de kan vedtages endeligt
med 2/3’s flertal, uanset hvor mange der giver mgde, blot 1/5 af de stemmeberettigede
er madt.

Som bilag 2 er vedhaeftet den forelgbigt vedtagne vedtsegtsaendring.

d. Forslag fra bestyrelsen om en tilfgjelse til vedtagternes §5. Forslaget
indebaerer en tilfgjelse til vedtaegterne om foreningens hidtidige praksis,
om at det alene er bgrn af nuvaerende andelshavere der kan st pa
bgrneventelisten.

Forslaget var vedheeftet indkaldelsen som bilag 7.

Advokat Bente Skovgaard praesenterede kort forslaget og neestformand Leif Husballe
forklarede neermere herom.

En andelshaver gav udtryk for at bgrn af tidligere andelshavere ikke bgr slettes, nar
opskrevne pa den eksterne venteliste bliver staende.

Der var en naermere debat om forslaget med argumenter for og imod forslaget.

En andelshaver forslog, at de bgrn, der slettes, flyttes over p& den eksterne venteliste
med barnets anciennitet fra bgrneventelisten.

Bestyrelsesmedlem Claus Sglvsteen bemaerkede, at det hele tiden har veeret sadan, at
foraeldrene skulle bo i foreningen, for at bgrnene kunne blive stdende pa
bgrneventelisten. Det er ikke bestyrelsens hensigt at slette bgrneventelisten.

En andelshaver gav udtryk for at vaere uenig i bestyrelsens synspunkter og mente ikke at
det var rigtigt, at det hele tiden har veeret sadan, at bgrnene skulle slettes, nar
foraeldrene flyttede.

En andelshaver foreslog, at der sker en sammenkgring af bgrneventelisten og den
eksterne venteliste.

Hvis vedtaegterne ikke andres nu, ma de pageeldende bgrn af fraflyttede andelshavere
blive stdende. Hvis en eller flere lejligheder bliver udbudt til barneventelisten, skal
andelshaverne sdledes vaere opmaerksomme p3, at der kan vaere lejligheder, der bliver
overdraget til de pagaeldende bgrn, indtil vedtaegten aendres.

Bestyrelsen trak herefter forslaget tilbage.

7. Valg af bestyrelse.

Som bestyrelsesmedlemmer for 2 ar genvalgtes Lene Wagner Hartmann og Mogens Friis.
Som suppleanter for 1 ar genvalgtes Elisabeth Hey og Kasper Simonsen.
Bestyrelsen bestar herefter af fglgende:

Marianne Bech Petersen (formand), valgt for 2 ar den 23. april 2025.
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Leif Husballe (naestformand), valgt for 2 ar den 23. april 2025.
Claus Sglvsteen, valgt for 2 &r den 23. april 2025.

Mogens Friis, valgt for 2 &r den 21. april 2026.

Lene Wagner Hartmann, valgt for 2 &r den 21. april 2026.

1. suppleant Kasper Simonsen, valgt for 1 &r den 21. april 2026.
2. suppleant Elisabeth Hey, valgt for 1 ar den 21. april 2026.

8. Valg af administrator og revisor.

Som administrator genvalgtes Skovgaard Alsig Advokater Advokatanpartsselskab og som
revisor genvalgtes Algade Revision ApS.

9. Eventuelt.

Der var ingen bemaerkninger under dette punkt.
-o00o00-

Intet yderligere at protokollere.

Generalforsamlingen haevet kl. 20.52.

Som dirigent og referent:

Bente Skovgaard Alsig



Bilag 1

Husorden for A/B Sgens Gave

AFFALD

Intet affald m3 henkastes eller anbringes andre steder end i de dertil anbragte
containere i skraldeomradet.

Glas m3 ikke henstilles i skraldeomradet, men skal afleveres i en glascontainer.
Papkasser skal skilles ad/klappes sammen, inden de laegges i papcontaineren.

N&r man har anbragt skrald i en container, skal 1dget kunne lukkes bagefter. Affald
som er sa stort, at det ikke kan vaere i en container, betragtes som storskrald.

Storskrald ma ikke hensaettes i garden, heller ikke i skraldomradet. Storskrald skal
afleveres personligt p& genbrugsstationen.

TRAPPER, REPOSER og PORT
Brandmyndighederne kraever at trapper og reposer skal altid vaere frie og ma under
ingen omstaendigheder benyttes til afsaetning og opbevaring af private effekter

(dgrmatte undtaget).

Ved tilsmudsning af trapperne i forbindelse med istandsaettelse og ind- og udflytning
pahviler det andelshaveren at ggre rent efter sig hurtigst muligt.

Porten ma ikke benyttes til opbevaring af private genstande.
LEG
Fodboldspil og cykling i garden er ikke tilladt efter det fyldte 7. ar.

Leg og spil i gdrden skal ske under hensyntagen til de gvrige beboere og til
beplantningerne i garden.

Det er bgrnenes foreeldres ansvar, at ovenstdende overholdes.

CYKLER MV.

Cykling i gdrden er forbudt pa alle tider af dognet. Undtaget er dog bgrn under 7 ar.
Cykler skal stilles i cykelstativer eller i cykelkaelder.

Knallerter og motorcykler ma ikke medtages i garden. Biler ma ikke henstilles i
garden.

FYRVARKERI MV,
Fyrveerkeri og lignende ma ikke antaendes inden for ejendommens omrade.
ST@]

Stgjende adfaerd ma ikke finde sted for abne vinduer og dgre eller pd altanerne.
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11.

Stgjende underholdning og musik m& kun finde sted, hvis det kan ske uden gene for
andre beboere. Ved fester i lejlighederne holdes vinduerne lukkede, nar der spilles
hgj musik.

Sammenkomster pa altaner skal foregd under vanlig hensyntagen til naboerne.

Brug af vaskemaskiner og tgrretumblere ma kun finde sted i tidsrummet kl. 07.00 -
22.00.

BARNEVOGSRUM

Legetgj, barnecykler og barnevogne henstilles i de dertil indrettede rum. Ubenyttede
cykler, barnevogne og legetgj samt kasserede dele af disse skal fjernes af ejeren.

KALDERRUM

Ved fraflytning har andelshaveren ansvar for at rydde sit kaelderrum og efterlade
rummet uldst.

GARDOMRADET

Afplukning af blomster samt beskadigelse af treeer, buske, planter og stole mm. er
forbudt og vil medfgre erstatningsansvar.

Det er ikke tilladt at smide cigaretskodder eller andet affald p& gardomradet.
Leg og boldspil ma ikke skade beplantningerne.

Foreningens opstillede borde og stole skal behandles ordentligt.

Borde og stole skal altid seettes pa plads efter brug.

Beboere, som har benyttet bordene til spisning og lignende, skal sgrge for at rydde
op efter sig og om ngdvendigt renggre bordene efter brug.

Grill, kul og teendvaeske skal af sikkerhedsmaessige arsager slukkes efter brug.
HUSDYR

Det er ikke tilladt at holde hund.

Det er tilladt at holde én kat.

Katten skal holdes indenfor lejlighedens fire vaegge (dvs. lukkede vinduer til garden,
hvis katten er i dette rum).

For at undga rotter er det FORBUDT at fodre katte eller fugle, som holder til i og
omkring ejendommen.

ALTANER
Altankasser og krukker med beplantning ma kun befinde sig pa indersiden af altanen.

Altanerne ma ikke benyttes til oplagring.
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Altaner ma ikke benyttes til taeppebankning.

Altaner ma benyttes til tgjtgrring inden for altanbrystningen.

Altanerne ma ikke males eller misligholdes.

Altanerne ma ikke benyttes til affyring af fyrveerkeri.

Der ma ikke bruges kul eller anden 8ben ild pd altanen - gasgrill er undtaget.
Altanerne ma ikke pamonteres markise.

Renggring af altaner udfgres i behgrig hensyntagen til underboerne.

Hvis beboeren gnsker at szette sejl pa altanen, skal sejlet af aestetiske drsager have
en godkendt farve, sa alle altansejl har samme farve.

RYGNING

Rygning er ikke tilladt pa trapper og reposer. Ligeledes er det ikke tilladt at ryge i
keelderen.

Cigaretskodder ma ikke henkastes i garden.



@ Bilag 2

SKOVGAARD ALSIG

ADVOKATER

A/B Sgens Gave

Forslag fra bestyrelsen om en tilfgjelse til vedtaegternes § 22, sdledes at dags-
ordenen til en budgetgeneralforsamling foreslds som fglger:

"1. Valg af dirigent.

2. Forelzeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om even-
tuel andring af boligafgiften.

3. Vedtagtsaendringer.

4. Forslag.

5. Eventuelt.”

Forslag fra bestyrelsen om andring af vedtaegternes § 7, 1. saetning til fgl-
gende:

"Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til de fordelingstal der fremgar af
vedhaeftede bilag D.”

Forslag fra bestyrelsen om andring af vedtaegternes §13, sdledes at foreningen
ikke laengere skal kgbe andelslejlighederne fgrend de saelges videre til en kgber.

Vedtaegternes §13 foreslas sendret til fglgende:

"@nsker en andelshaver at fraflytte sin andelsbolig, er andelshaveren berettiget til at
overdrage andelsboligen efter reglerne herom. Bestyrelsen skal godkende den nye an-
delshaver. Naegtes godkendelse skal en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at
bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

Fortrinsret til at overtage andelsboligen gives i nedenstdende prioriterede raekkefglge til:

A) Den der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse med
bytning af bolig (til lejlighed eller parcelhus) eller til bgrn, bgrnebgrn, oldebgrn,
foreeldre eller helsgskende.

B) Andre andelshavere efter anciennitet, jf. §4.1.

C) Andelshaveres bgrn der er indtegnet pa bgrneventelisten, jf. §4.2.

D) Andelshaveres aegtefeeller eller personer som har samlevet med en andelshaver,
jf. 84.3.

E) Ikke-andelshavere der er indtegnet pd venteliste, jf. §5.2.

F) En anden der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

En andelshaver skal have beboet sin andelslejlighed i mindst 6 maneder fgrend der kan
ske et bytte.

Dersom andelen gnskes solgt til en lavere pris end oprindeligt udbudt, har den salgende

andelshaver stadig indstillingsret i overensstemmelse med ovenstdende.”

Alle tre forslag blev forelgbig vedtaget pa ordinaer generalforsamling den 21.
april 2026.
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