Andelsboligforeningen

Sogens Gave

Den 7. april 2026

ORDINARGENERALFORSAMLING

Andelsboligforeningen “Sgens Gave” indkalder herved til ordinser generalforsamling, der
afholdes

tirsdag den 21. april 2026, kl. 18.00

i @brohuset, Arhusgade 103, 2100 Kgbenhavn @, med fglgende

DAGSORDEN:
1. Valg af dirigent.
2. Bestyrelsens beretning, jf. bilag 1.
3. Forelzeggelse af regnskab for 2025 og eventuel revisionsberetning samt godken-
delse af arsregnskab.
4, Fastseettelse af andelskrone.
5. Forslag.
a. Forslag fra Gosia M. E. Thomsen om en tilfgjelse til husordenen om vaskema-
skine, tgrretumbler og opvaskemaskine, jf. bilag 2.
b. Forslag fra Gosia M. E. Thomsen om en tilfgjelse til husordenen om vibrations-
matte, jf. bilag 2.
6. Vedtaegtsandringer.

Herunder stiller bestyrelsen fglgende forslag:

a. Forslag om en tilfgjelse til vedtaegternes § 22, saledes at der ogsa kan stilles
og behandles forslag om vedtaegtsaendringer pd en budget-generalforsamling,
jf. bilag 3.

b. Forslag om en andring af vedtaegterne § 7, 1. saetning, jf. bilag 4 og 5. Af
vedtaegterne fremgar det pt. at andelsveaerdien deles ud til andelshaverne pa
indskuddet, men historisk har andelsvaerdien vaeret delt ud i forhold til 7.418.

c. Forslag om en andring af vedtaegternes § 13, jf. bilag 6. Forslaget indebeerer
en simplificering af teksten, slettelse af tekst, der er anfgrt dobbelt i vedtaeg-
terne samt at foreningen ikke laengere skal kgbe og salge lejligheder.



d. Forslag om en tilfgjelse til vedtaegternes §5, jf. bilag 7. Forslaget indebaerer
en tilfgjelse til vedtagterne om foreningens hidtidige praksis, om at det alene
er bgrn af nuvaerende andelshavere der kan sta pa bgrneventelisten.

7. Valg af bestyrelse.

Valg af bestyrelsesmedlemmer (vaelges for 2 ar ad gangen): Lene Wagner Hart-
mann og Mogens Friis er pa valg og genopstiller.

Valg af suppleanter (vaelges for 1 ar ad gangen): Elisabeth Hey og Kasper Simon-
sen er pa valg og genopstiller.

8. Valg af administrator og revisor.
9. Eventuelt.
Forslag, som gnskes behandlet pd generalforsamlingen, skal vaere bestyrelsen i haende

senest 8 dage f@r generalforsamlingen.

Safremt du/I er forhindret i at deltage i generalforsamlingen, kan der afgives fuldmagt.

Med venlig hilsen
Bestyrelsen



Bilag 1

Generalforsamling i A/B Sgens Gave - tirsdag d. 21. april 2026
Bestyrelsens beretning for perioden onsdag d. 24. april 2025 til tirsdag d. 21. april 2026

Konstituering
Bestyrelsen konstituerede sig onsdag d. 7. maj 2025.

e Marianne Bech Petersen Formand

e Leif Husballe Nzstformand

e C(Claus Solvsteen 1. bestyrelsesmedlem
e [ene Hartmann 2. bestyrelsesmedlem
e Mogens Friis 3. bestyrelsesmedlem
e Kasper Simonsen 1. Suppleant

e FElisabeth Hey 2. Suppleant

Administrator og revisor
Administration blev varetaget af advokat Jerry Osbaks kontor indtil efteraret 2025, hvor

Jerry Osbak afgik ved deden.

Bestyrelsen vil i den forbindelse gerne takke Jerry Osbak og hans medarbejdere for et
godt samarbejde og for hurtig og kompetent ekspedition gennem alle arene.

Efter Jerry Osbaks dod gik bestyrelsen i gang med at finde en ny administrator. Vi havde
en lang proces over seks uger, hvor vi forst udvalgte 10 administratorfirmaer til nermere
undersogelse og derefter indkaldte tre af disse til samtale med dele af bestyrelsen. Efter
disse tre samtaler havde vi fire dage, hvor vi gik i tenkeboks, og da vi medtes igen efter
de fire dage, var vi alle enige om at det skulle vaere Skovgaard Alsig, som skulle vare
vores kommende administrator.

I det efterfolgende samarbejde med Bente Skovgaard Alsig har vi ikke vearet i tvivl om at
det var det rigtige valg.

Algade Revision ApS har fungeret som revisionsfirma. Bestyrelsen vil i den forbindelse
gerne takke Algade Revision ApS for veludfert revision og skonomisk radgivning.

Trappevask og vinduespudsning

Vask af hovedtrapper, vinduespudsning, snerydning og fjernelse af graffiti er varetaget af
firmaet Racoon.

Der har varet ekstra udgifter til snerydning 1 2026, men de vil forst kunne ses pa naste
ars regnskab.

Der bliver vasket hovedtrapper hver fredag, og vi opfordrer de beboere, som har matter
pa hovedtrapperne, at de tager dem ind inden fredagens trappevask.

Vask af bagtrapper, samt fejning af gard og gade varetages af Marianne Bech Petersen,
som far hjlp af Elisabeth Hey.




Gartner
Vi er meget tilfredse med Koge Bugts Anlaegsgartnere, som vedligeholder vores
gardanleg.

Moder/Generalforsamling

Der er 1 perioden gennemfort 10 bestyrelsesmoder.

Derudover har vi holdt adskillige meder omkring valg af ny administrator.

Efter valget af ny administrator er der derudover brugt mange timer pa at sikre
ovetleveringen fra Jerry Osbaks kontor til Skovgaard Alsig.

Derudover er der blevet holdt budgetgeneralforsamling i november 2025.

Vi har ogsa lebende kontakt til Arbejdernes Landsbank omkring foreningens ekonomi.

Salg af lejligheder
Foreningen har i perioden solgt 4 andele, hvor 2 er giet internt og 2 er gaet til den
eksterne venteliste.

Vandproblemer i kalderen

Ejendommen er fortsat udsat for problemer med grundvandsstanden. Grundvandet
traenger iser op pa Strandboulevardsiden. Der er etableret 5 grundvandspumper i denne
del af bygningen, og pumperne holder kalderen fri for vand. Det er dog stadig en del af
vedligeholdelsesplanen at der skal etableres en mere permanent losning efter at
regnvandsprojektet pa Strandboulevarden er tilendebragt.

Da der fortsat er risiko for pludselige oversvommelser 1 kaeelderen, appellerer bestyrelsen
til at alle holder oje med, om der stir vand i1 kalderen, og melder ind pa mail til kontoret
hvis der gor.

Det observeres tit at der henstilles genstande pa kaldergangene, iseer omkring
Viborggade 82 og Strandboulevarden 81. Beboerne skal selv sorge for at ga pa genbrug
med deres overfladige genstande, sa det ikke er bestyrelsen som skal bruge deres
sparsomme fritid pad at rydde op for andre.

Hostfest

Vi atholdt hestfest for ejendommens beboere i september, og det blev et meget
hyggeligt arrangement, hvor beboerne hver iser havde ked og tilbehor med, og
tilbehoret (salater mv.) blev sat, sa alle kunne fa glade af det. Foreningen gav ol, vin og
sodavand til arrangementet.



Hjemmeside
Bestyrelsen gor et stort arbejde for at holde Seens Gaves hjemmeside opdateret. Pa

hjemmesiden kan man bl.a. finde vores procedurer for keb og salg af lejlighed, fremleje
af enkeltvarelser og af hele lejligheder, opskrivning pa venteliste, cykelparkering og
ladcykelparkering. Vi vil derfor opfordre til, at man bruger hjemmesiden noget mere og
soger sine informationer der.

Hjemmesiden fik nyt layout i 2025, og er blevet vaesentlig mere brugervenlig og

indbydende.

Cykeloprydning
Ved dette ars cykeloprydning viste det sig, at politiet kun tog de bedste cykler, dvs. de

cykler som kunne kore. De andre cykler skulle hentes af Kgbenhavns Kommune, som
kun vil tage 10 cykler ad gangen. Det har gjort cykeloprydningen vasentlig mere
besvarlig 1 4r.

Bestyrelsen kan kun appellere til at alle andelshavere er aktive med selv at bringe deres
gamle cykler til genbrug pa genbrugsstationen i Arhusgade eller p4 anden made
bortskaffe eller salge deres gamle cykler, sa de ikke fylder til gene for ovrige beboere.

Brummetonen i garden

Brummetonen er fortsat til gene for flere andelshavere. Vi har henvendt os flere gange til
boligforeningen PIA Hus om, at de matte se pa det igen. Forst 1 2026 er der kommet en
torbedret kontakt, men det er pr. ultimo marts 2026 endnu ikke afklaret, hvad der vil
blive gjort.

Anlaegsarbejder i lokalomridet
Bestyrelsen har fulgt med og folger fortsat med 1 de relevante forhold i lokalomradet 1
torbindelse med de omfattende anlagsarbejder, der er i gang.




Bilag 2






E

SKOVGAARD ALSIG

ADVOKATER

A/B Sgens Gave

Bilag 3

Forslag fra bestyrelsen om en tilfgjelse til vedtaegternes § 22, sdledes at dagsordenen til
en budgetgeneralforsamling foreslds som fglger:

"1. Valg af dirigent.

2. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om even-
tuel endring af boligafgiften.

3. Vedtaegtsaendringer.

4. Forslag.

5. Eventuelt.”



E

SKOVGAARD ALSIG

ADVOKATER

A/B Sgens Gave Bilag 4

Forslag fra bestyrelsen om zendring af vedteegternes § 7, 1. saetning til falgende:

"Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til de fordelingstal der fremgar af
vedheeftede bilag D.”



Bilag D til vedtaegterne

Bolignr. Adresse Lejlighed  Loftsareal Tagterrasse Fordelingstal
100-315-1-2 Vejlegade 7, st. tv. 60 60,00
100-315-2-2 Vejlegade 7, st. th. 60 60,00
100-315-3-2 Vejlegade 7, 1. tv. 60 60,00
100-315-4-2 Vejlegade 7, 1. th. 60 60,00
100-315-5-2 Vejlegade 7, 2. tv. 60 60,00
100-315-7-2 Vejlegade 7, 3. tv. 60 60,00
100-315-8-2 Vejlegade 7, 3. th. 60 60,00
100-315-9-2 Vejlegade 7, 4. tv. 60 60,00
100-315-10-2 Vejlegade 7, 4. th. 60 60,00
100-315-11-2 Vejlegade 7, 5. tv. 58 37 10 116,83
100-315-12-2 Vejlegade 7, 5. th. 55 55,00
100-315-13-2 Vejlegade 9, st. tv. 60 60,00
100-315-14-2 Vejlegade 9, st. th. 84 84,00
100-315-15-2 Vejlegade 9, 1. tv. 60 60,00
100-315-16-2 Vejlegade 9, 1. th. 84 84,00
100-315-17-2 Vejlegade 9, 2. tv. 60 60,00
100-315-18-2 Vejlegade 9, 2. th. 84 84,00
100-315-19-2 Vejlegade 9, 3. tv. 60 60,00
100-315-20-2 Vejlegade 9, 3. th. 84 84,00
100-315-21-2 Vejlegade 9, 4. tv. 60 60,00
100-315-22-2 Vejlegade 9, 4. th. 84 84,00
100-315-23-2 Vejlegade 9, 5. tv. 55 43 10 122,83
100-315-24-2 Vejlegade 9, 5. th. 84 48 10 159,33
100-315-25-2 Strandboulevarden 77 A, 1. 146 146,00
100-315-26-2 Strandboulevarden 77 A, 2. 146 146,00
100-315-27-2 Strandboulevarden 77 A, 3 146 146,00
100-315-28-2 Strandboulevarden 77 A, 4. 146 146,00
100-315-29-2 Strandboulevarden 77 A, 5. 141 47 10 214,83
100-315-30-2 Strandboulevarden 77 B, st. tv. 68 68,00
100-315-31-2 Strandboulevarden 77 B, st. th. 78 78,00
100-315-32-2 Strandboulevarden 77 B, 1. tv. 78 78,00
100-315-33-2 Strandboulevarden 77 B, 1. th. 92 92,00
100-315-34-2 Strandboulevarden 77 B, 2. tv. 78 78,00
100-315-35-2 Strandboulevarden 77 B, 2. th. 92 92,00
100-315-36-2 Strandboulevarden 77 B, 3. tv. 78 78,00
100-315-37-2 Strandboulevarden 77 B, 3. th. 92 92,00

Bilag 5



Bilag D til vedtaegterne

100-315-38-2 Strandboulevarden 77 B, 4. tv. 78 78,00
100-315-39-2 Strandboulevarden 77 B, 4. th. 92 92,00
100-315-40-2 Strandboulevarden 77 B, 5. tv. 78 62 12 175,00
100-315-41-2 Strandboulevarden 77 B, 5. th. 89 29 12,5 136,67
100-315-42-2 Strandboulevarden 79, st. tv. 78 78,00
100-315-43-2 Strandboulevarden 79, st. th. 70 70,00
100-315-44-2 Strandboulevarden 79, 1. tv. 93 93,00
100-315-45-2 Strandboulevarden 79, 1. th. 80 80,00
100-315-46-2 Strandboulevarden 79, 2. tv. 93 93,00
100-315-47-2 Strandboulevarden 79, 2. th. 80 80,00
100-315-48-2 Strandboulevarden 79, 3. tv. 93 93,00
100-315-49-2 Strandboulevarden 79, 3. th. 80 80,00
100-315-50-2 Strandboulevarden 79, 4. tv. 93 93,00
100-315-51-2 Strandboulevarden 79, 4. th. 80 80,00
100-315-52-2 Strandboulevarden 79, 5. tv. 90 40 12 154,00
100-315-53-2 Strandboulevarden 79, 5. th. 82 91 10 221,83
100-315-54-2 Strandboulevarden 81, 2. 123 123,00
100-315-55-2 Strandboulevarden 81, 3. 118 118,00
100-315-56-2 Strandboulevarden 81, 4. 118 118,00
100-315-57-2 Strandboulevarden 81, 5. th. 108 108,00
100-315-58-2 Viborggade 82 B, st. tv. 60 60,00
100-315-59-2 Viborggade 82 B, st. th. 59 59,00
100-315-60-2 Viborggade 82 B, 1. tv. 78 78,00
100-315-61-2 Viborggade 82 B, 1. th. 59 59,00
100-315-62-2 Viborggade 82 B, 2. tv. 78 78,00
100-315-63-2 Viborggade 82 B, 2. th. 59 59,00
100-315-64-2 Viborggade 82 B, 3. tv. 78 78,00
100-315-65-2 Viborggade 82 B, 3. th. 59 59,00
100-315-66-2 Viborggade 82 B, 4. tv. 78 78,00
100-315-67-2 Viborggade 82 B, 4. th. 59 59,00
100-315-68-2 Viborggade 82 B, 5. tv. 69 49 10 145,83
100-315-69-2 Viborggade 82 B, 5. th. 55 31 11 105,17
100-315-70-2 Viborggade 82 A, st. tv. 58 58,00
100-315-71-2 Viborggade 82 A, st. th. 58 58,00
100-315-72-2 Viborggade 82 A, 1. tv. 59 59,00
100-315-73-2 Viborggade 82 A, 1. th. 59 59,00
100-315-74-2 Viborggade 82 A, 2. tv. 59 59,00




Bilag D til vedtaegterne

100-315-75-2 Viborggade 82 A, 2. th. 59 59,00
100-315-76-2 Viborggade 82 A, 3. tv. 59 59,00
100-315-77-2 Viborggade 82 A, 3. th. 59 59,00
100-315-78-2 Viborggade 82 A, 4. tv. 59 59,00
100-315-79-2 Viborggade 82 A, 4. th. 59 59,00
100-315-80-2 Viborggade 82 A, 5. tv. 55 24 10 94,33
100-315-81-2 Viborggade 82 A, 5. th. 58 25 10 98,83
100-315-82-2 Strandboulevarden 77 A, st. tv. 131 131,00
100-315-84-2 Strandboulevarden 81, st. 136 136,00
100-315-85-2 Strandboulevarden 81, 1. 118 118,00

6586 526 127,5 7417,48




E

SKOVGAARD ALSIG

ADVOKATER

A/B Sgens Gave

Bilag 6

Forslag fra bestyrelsen om aendring af vedtaegternes §13, sdledes at foreningen ikke
lengere skal kgbe andelslejlighederne fgrend de saelges videre til en kgber.

Vedtaegternes §13 foreslas sendret til fglgende:

"@nsker en andelshaver at fraflytte sin andelsbolig, er andelshaveren berettiget til at
overdrage andelsboligen efter reglerne herom. Bestyrelsen skal godkende den nye an-
delshaver. Naegtes godkendelse skal en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at
bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

Fortrinsret til at overtage andelsboligen gives i nedenstdende prioriterede raekkefglge til:

A) Den der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse med
bytning af bolig (til lejlighed eller parcelhus) eller til barn, bgrnebgrn, oldebgrn,
foraeldre eller helsgskende.

B) Andre andelshavere efter anciennitet, jf. §4.1.

C) Andelshaveres bgrn der er indtegnet pd bgrneventelisten, jf. §4.2.

D) Andelshaveres aegtefaeller eller personer som har samlevet med en andelshaver,
jf. 84.3.

E) Ikke-andelshavere der er indtegnet pa venteliste, jf. §5.2.

F) En anden der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

En andelshaver skal have beboet sin andelslejlighed i mindst 6 maneder fgrend der kan
ske et bytte.

Dersom andelen gnskes solgt til en lavere pris end oprindeligt udbudt, har den salgende
andelshaver stadig indstillingsret i overensstemmelse med ovenstdende.”



E

SKOVGAARD ALSIG

ADVOKATER

A/B Sgens Gave Bilag 7

Forslag fra bestyrelsen om tilfgjelse til vedtaegternes § 5, 1. afsnit som ny 4. seetning:

"Bgrn kan alene std pa bgrneventelisten sa laenge den/de andelshavere, der har skrevet
barnet op fortsat er andelshaver(e).”
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