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VEDTZAGTER
FOR

ANDELSBOLIGFORENINGEN

§1

Navn og hjemsted Foreningens navn er andelsboligforeningen ”Sgens Gave”.

Foreningens hjemsted er Kebenhavns Kommune.
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§2

Formal Foreningens formél er at erhverve, eje og administrere ejendommen matr.
Nr. 132 d Udenbys Kladebo Kvt.
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Medlemmer

§3

Som medlem kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der
beboer eller samtidig med optagelsen flytter ind i en lejlighed 1
foreningens ejendom, og som erlegger det til enhver tid fastsatte indskud
med eventuelle tilleg.

Hvert medlem kan kun have én lejlighed og er forpligtet til at bebo
lejligheden, jfr. Dog § 11.

Ved fraflytning bortfalder retten til at veere medlem af foreningen, jft.
dog § 11.

Bestyrelsen kan tillade erhverv, der ikke medferer tilgang af kunder,
ombygning af andelsboligen og skiltning, safremt det ikke er til gene for
de ovrige beboere, og det er tilladt efter kommunale forskrifter.

I forbindelse med internt keb og salg kan andelshavere have 2 lejligheder
i op til 6 uger. Dog har de kun 1 stemme til generalforsamlingen.

Som andelshaver kan endvidere, med bestyrelsens godkendelse, optages
en fysisk eller juridisk person, som har kebt andelen pé tvangsauktion
som ufyldestgjort pantehaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift
og andre beleb, der opkraves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor
andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje
boligen/erhvervsandelen, ligesom andelshaveren hverken har stemmeret
eller mulighed for at stille forslag pa generalforsamlingen og skal inden 6
maneder fra auktionsdagen salge andelen til en person, som opfylder
kravene i § 3, stk. 1.

Séfremt andelen ikke er solgt inden 6 maneder fra auktionsdagen,
overtager andelsboligforeningen salget og bestemmer, hvem der skal
overtage andel og bolig og de vilkar overtagelsen skal ske efter, hvorefter
afregning finder sted, som anforti § 15.

Salg af andelen pé tvangsauktion kan kun ske med respekt for de
forpligtelser og de begransninger, som folge af andelsboligforeningens
vedtaegter og andelsboligforeningsloven, herunder med hensyn til
bestyrelsens godkendelse af den nye andelshaver, pris for andelen,
indbetaling af kebesum til foreningen og dennes ret 1 forbindelse hermed
at soge sig fyldestgjort for sit evt. tilgodehavende.

§ 3, 2. afsnit, er senest &ndret den 07.05.2025
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Anciennitet

1.

§4

Andre andelshavere. Safremt flere andelshavere ensker andelslejligheden,
sker overdragelsen i henhold til andelshavernes anciennitet, der beregnes fra
det tidspunkt, andelshaveren er flyttet ind 1 en lejlighed 1 ejendommen. Har
andelshaveren overtaget en ny lejlighed i ejendommen, beregnes
ancienniteten fra overtagelsen af den sidste lejlighed, d.v.s. at ancienniteten
fra tidligere lejemal ikke medregnes.

Andelshavere, der har veeret med fra andelsforeningens start, har anciennitet i
henhold til lejekontrakten. Andelshaveres ret i henhold til vedtagternes § 4 er
betinget af, at andelshaveren har vaeret ejer af sin andel i mindst 3 méneder.

. Andelshaveres barn, som er opfort pd en sarlig berneventeliste, som

beskreveti § 5.

. Andelshaveres @gtefaeller eller personer som har samlevet med en

andelshaver 1 mindst 3 ar, sdfremt eegteskabet/samlivet opherer ved
separation, skilsmisse eller faktisk samlivsophavelse, idet begge parter skal
have veret pafort andelsbeviset i mindst 3 dr ved samlivsoph@velsen. Den
fraflyttende skal skriftligt, senest 3 maneder efter fraflytningen, meddele
bestyrelsen, at han/hun ensker at blive skrevet op til en andelslejlighed.
Anmeldelsen skal indeholder oplysning om tidspunktet for
samlivsophavelsen.

Overholdes ovennavnte tidsfrist ikke, eller udnyttes tilbud om overtagelse af
en lejlighed ikke forste gang 1 henhold til denne bestemmelse, bortfalder
fortrinsretten.

§ 4 er senest &ndret den 4. december 2015

§ 4, pkt. 2, er senest @ndret den 27. november 2017 + 17. april 2024 Side 4



Ventelister

§5

Born af andelshavere kan opskrives pa en s@rlig berneventeliste. P4
berneventelisten kan opskrives bern og adoptivbern af andelshavere.
Born pa 28 ér eller mere kan ikke std pd berneventelisten.

Det koster 200 kr. pr. ar at vaere opskrevet pa berneventelisten. Belobet
skal indbetales senest 31. januar, og der skal gives besked med
dokumentation for indbetaling til kontoret@soensgave.dk.

Barnet skal vaere fyldt 18 &r ved keb af en andel.

Ikke-andelshavere, som er anfort pd en af bestyrelsen fort venteliste, og
som gnsker at overtage en bolig i ejendommen. For at blive optaget pa
denne liste kraeves dels en anbefaling fra en andelshaver og dels et
indbetalt gebyr pa arligt kr. 200 kr. S&fremt opskrivningen pé ventelisten
sker efter 30. juni i et kalenderar, betales kun 100 kr. for det
igangverende kalenderér. En opskrivning pa ventelisten gelder kun 1 det
kalenderar, hvor man er blevet opskrevet. @nskes fortsat opskrivning i
det folgende kalenderdr, skal der indbetales 200 kr. for dette ar. S&fremt
belabet for fortsat opskrivning ikke er betalt og registreret senest 1.
februar i det kalenderér, hvor opskrivningen skal gelde, vil personen
uden yderligere varsel blive slettet fra ventelisten. Det er den
opskrevedes eget ansvar at serge for et forny sin opskrivning.

Sé leenge en person star pd ventelisten, kan personen sige nej til eller
undlade at svare pa henvendelser pa tilbudte lejligheder, uden af den
grund at miste anciennitet. S4 lenge man uafbrudt star pa ventelisten, vil
man kunne gge sin anciennitet i takt med, at personer med hgjere
anciennitet forlader listen. Skrives man op pa ventelisten efter at have
vaeret udmeldt, vil al tidligere opnéede anciennitet vare tabt.

Hver andelshaver kan kun have én person opskrevet pd venteliste ad
gangen.

Ledige andele overdrages forst 1 henhold til § 14, derefter 1 henhold til §
4’s anciennitetsrekkefolge (1-3) og sluttelig til ikke-andelshavere.

Bestyrelsen fastsatter 1 ovrigt retningslinier for indtraeden af nye
andelshavere i de tilfelde, hvor vedtaegterne ikke har fastsat
retningslinier.

§ 5 er senest @ndret den 27. november 2017 + 17. april 2024 Side 5
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§6

Hzeftelse Over for foreningens kreditorer, herunder panthavere, haefter
medlemmerne solidarisk, for sa vidt kreditor har taget forbehold i sa
henseende. Bestyrelsen er kun berettiget til at acceptere sadant forbehold
ved optagelse af 1an ved overtagelse af ejendommen og ved lén til
istandsettelse og 1 begge tilfeelde mod sikkerhed i ejendommen.
Derudover hafter de alene med deres indskud for forpligtelser foreningen
vedrarende. Et fratreedende medlem eller hans bo hafter for den
solidariske forpligtelse efter stk. 1, indtil ny godkendt andelshaver har
overtaget lejligheden og dermed forpligtelsen.
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§7

Andel Medlemmerne har en andel i1 foreningens formue i forhold til deres
indskud. Generalforsamlingen er kompetent til at foretage
regulering af andelene, séledes at det indbyrdes forhold mellem
andelene kommer til at svare til lejlighedernes verdi.

For andelen udstedes en overdragelsesaftale, der lyder pa navn.
Sddanne aftaler kan kun tilhere personer, der har bolig i
foreningens ejendom.

Det pahviler andelshaveren selv at opbevare sin aftale som bevis
p4, at den pageldende er andelshaver i A/B Sgens Gave.

Ved overtagelse af en andel 1 forbindelse med separation eller
skilsmisse eller ved arv skal der udarbejdes et
overtagelsesdokument. Dokumentet udarbejdes for andelshaverens
regning. Dette gelder ogsa, nar der overdrages halve andele.

§ 7 senest @ndret pa ekstraordinar generalforsamling den 02.05.2022 + ordinaer 17.04.2024
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§8

Boligaftale Foreningen opretter med hvert medlem en boligaftale, der indeholder
bestemmelser om lejlighedens brug m.v.. Indtil generalforsamlingen
vedtager andet, anvendes som boligaftale seedvanlig lejekontrakt med de
@ndringer, der folger af disse vedtegter og generalforsamlingens
beslutninger. Hvor intet andet er aftalt, er overdragelsesaftale, vedtaegter
og husordensreglement at betragte som “boligaftale”.
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§9

Vedligeholdelse Foreningen serger for, at ejendommen stedse holdes forsvarligt vedlige
og medlemmerne ma finde sig 1 de ulemper, som matte blive en folge af
en reparation, forandring eller ombygning af ejendommen.

Al vedligeholdelse inde i lejligheden péhviler andelshaveren, bortset fra
vedligeholdelse af felles forsyningsledninger (lodrette strenge incl.
afgreninger) og bortset fra udskiftning af hoved- og kekkendere samt
vinduer. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle
nedvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbeher til lejligheden,
sasom f.eks. udskiftning af gulve og kekkenborde. Andelshaverens

vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og
elde.

Séfremt en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt, kan
bestyrelsen kraeve nedvendig vedligeholdelse foretaget inden nermere
fastsat frist.

Foretages den nedvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udleb, kan
andelshaveren ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til opher
med 3 maneders varsel, jfr. § 20.

Bestyrelsens afgorelse 1 henhold til vedtaegternes § 9 er endelig, for sa
vidt angér de vedligeholdelsesarbejder, der skal udferes. Spergsmal om
eksklusion af medlem og ophavelse af brugsretten til lejlighed kan
indankes 1 henhold til § 21.
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Forandringer

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

§ 10 FORTSATTER

§10

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i
andelsboligen, jf. dog stk. 2-4. Forandringer skal udferes
handvarksmeessigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.
Forandringer skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 5 uger inden
de ivaerksettes.

Onskes forandringerne udfert af hensyn til &ldre eller handicappedes
serlige behov, kan bestyrelsen betinge forandringernes gennemforelse af
reetablering ved andelshaverens fraflytning.

Vurderer bestyrelsen, at den anmeldte forandring vil strid mode stk. 1, 2.
pkt. eller at forandringen vil medfere vasentlige gener for de ovrige
beboere i ejendommen, kan bestyrelsen gere indsigelse inden 3 uger efter
anmeldelsen. Foreningen kan krave, at andelshaveren refunderer
rimelige udgifter til at f4 forandringen vurderet af en fagmand. Ger
bestyrelsen indsigelse, skal ivaerksattelse af forandringen udskydes,
indtil der er opnaet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at
indsigelsen var uberettiget.

Bestyrelsen kan betinge en forandrings gennemforelse af, at
andelshaveren tegner forsikring eller stiller anden passende sikkerhed for
skader pa ejendommen. Bestyrelsen kan endvidere betinge en forandrings
gennemforelse af, at en af bestyrelsen udpeget fagmand forer tilsyn med
arbejdet. Foreningen kan krave, at andelshaveren refunderer rimelige
udgifter til forsikring og tilsyn.

Andelshavere 1 omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til
boligen, hvis dette er nedvendigt for at udfere forandringen.
Forandringen skal ske med mindst mulig gene for de bererte
andelshavere. Reetablering 1 de omkringliggende boliger skal ske inden
for en rimelig frist fastsat af bestyrelsen. Adgang til boligen skal varsles
med 4 uger.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers
forsvarlighed og lovlighed, uanset om der er fort tilsyn efter stk. 4. I
tilfeelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter byggelovgivningen eller
tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden
forevises bestyrelsen, inden arbejdet iveerksattes. Ved forandringer, der
kraever udforelse af autoriserede handvarkere, skal andelshaveren
dokumentere, at den/de udferende handvaerkere er autoriserede og har
tegnet passende ansvarsforsikring. Dokumentation skal forevises
bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksettes.
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FORTSAT § 10

Stk. 7 Séfremt en andelshaver lader en forandring udfere i strid med
bestemmelserne i stk. 1-6, kan bestyrelsen kraeve reetablering foretaget
inden for en fastsat frist. Foretager andelshaveren ikke reetablering inden
fristens udleb, kan foreningen fa reetablering udfert for andelshaverens
regning eller andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten
bringes til opher med 3 méneders varsel, jf. § 20.

Stk. 8 En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder handelige
skade, der er forarsaget af de forandringer, som andelshaveren selv har
foretaget, eller som er foretaget for andelshaveren af andre, herunder
selvstaendigt virkende tredjemand.

§ 10 er senest @ndret den 07.05.2025
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§11

Fremleje En andelshaver kan kun fremleje eller udléne sin lejlighed i indtil to &r
med bestyrelsens tilladelse, som kun kan gives, nér andelshaveren af
serlige grunde ma fraflytte sin lejlighed for en kortere periode.
Bestyrelsen skal endvidere godkende fremlejeren og betingelserne for
fremlejemalet, der skal foreleegges bestyrelsen i form af en
fremlejekontrakt indeholdende alle vilkar.

Fremleje eller udlan af enkeltvaerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af
den fastsatte betingelser. Der svares ingen fremlejeafgift.
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§12

Husorden m.v. Generalforsamlingen kan til enhver tid, bindende for alle medlemmer,
fastsaette regler for husorden, husdyrhold m.v. Motorer og faste maskiner
ma ikke anbringes i ejendommen eller pa grunden, uden bestyrelsens
samtykke, der ligeledes kraves til anbringelse af antenner til
radiomodtagere, fjernsynsmodtagere og lignende.

Skilte og reklamer ma ikke anbringes pa grunden uden bestyrelsens
samtykke.

§ 12 er senest @ndret den 07.05.2025
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Overdragelse

§13

Onsker en andelshaver at overdrage sin andel, skal andelshaveren
overdrage andelen og lejlighed til andelsboligforeningen. Ved fraflytning
fra foreningen kan andelshaveren dog overdrage andelen til bern,
bernebern, oldebern, foraldre eller helseskende. Andelen kan ogsa
overdrages i forbindelse med bytte til lejlighed eller til parcelhus.

I forbindelse med at en andelshaver bytter sin andel til anden lejlighed
eller parcelhus, skal andelshaveren have beboet sin andelslejlighed i
mindst 6 méneder.

Ved andelsboligforeningens overtagelse af en andel fra en andelshaver,
skal dette ske senest 4 méneder fra den foerstkommende 1. i en méned at
regne, efter at meddelelse om opsigelse er kommet frem til bestyrelsen.
Den pagaldende savel som de for overtagelsen aftalte vilkar skal
godkendes af bestyrelsen.

Andelsboligforeningen skal kebe alle lejligheder, og selge dem videre
efter de forte ventelister, jfr. § 5. Andelsboligforeningen mé ud over de i
§ 15 nevnte gebyrer og administrationsudgifter ikke have fortjeneste ved
overdragelse.

Inden andel og lejlighed overdrages til sleegtninge af en fraflyttende eller
afded andelshaver, skal enhver skyld fra det udtreedende medlem til
foreningen vere afviklet.

Dersom ingen af de i vedtegternes § 13 omhandlede personer ensker at
erhverve en selgende andelshavers andel med dertil herende lejlighed,
og heller ingen af de pa de forte ventelister neevnte personer ensker at
kabe andelen senest 4 maneder fra den forstkommende 1. i en méned at
regne efter at meddelelse om opsigelse er kommet frem til bestyrelsen, er
foreningen ikke forpligtet til at kebe den udbudte andel.

Den szlgende andelshaver har herefter selv ret til at indstille en person til
keb af andelen.

Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men nagtes
godkendelse skal en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at
bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der skal
indstilles.

Bestyrelsen skal endvidere godkende prisen og vilkarene for
overdragelsen.

Dersom andelen enskes solgt til en lavere pris end oprindeligt udbudt,
har den s@lgende andelshaver stadig indstillingsret i overensstemmelse
med ovenstaende.

§ 13 er senest &ndret 17. april 2023 + 17. april 2024 Side 13



Pris:

§14

Prisen for andel og lejlighed skal godkendes af bestyrelsen. Dette gaelder
ogsa, nar der overdrages halve andele (ifm. ophavelse af sameje eller
etablering af sameje). Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og
hojst et belob opgjort efter nedenstdende retningslinier:

1.

Prisen for andelen opgeres i henhold til lov nr. 486 af d. 05.11.1980
om andelsboligforeninger, hvorefter veerdien af andelen i foreningens
formue fastsattes til den pris, der er fastsat i sidste ars regnskab
godkendt af generalforsamlingen. Denne verdi anvendes, indtil
generalforsamlingen har godkendt et nyt regnskab med en ny
vaerdiangivelse. Generalforsamlingens prisfastsattelse er bindende,
selv om der lovligt kunne have veret fastsat en hgjere pris.

Prisen for forbedringer i lejligheden fastsattes under hensyntagen til
anskaffelsespris, alder og slitage.

Prisen for lgsere og inventar fastsattes under hensyntagen til
anskaffelsespris, alder og slitage. Bortset fra inventar, der er sarligt
tilpasset i lejligheden, skal keber dog frit kunne nagte at overtage
inventar og losere.

Som udgangspunkt for beregning af en eventuel forbedring anvendes
anskaffelsesomkostningerne med en arlig afskrivning i henhold til
bilag A-B-C (se side 37, 38 og 39).

Safremt en lejligheds vedligeholdelsesstand er usedvanlig
mangelfuld, kan den af foreningen benyttede vurderingsmand
beregne prisnedslag under hensyn hertil.

Fastseattelsen af prisen for forbedringer, inventar, losere samt
eventuelle pristilleg eller nedslag for vedligeholdelsesstand
fastsettes af den af foreningens bestyrelse udpegede vurderingsmand.
Den ene halvdel af vurderingshonoraret betales af keber, den anden
halvdel betales af szlger.

Overdragelsen ma ikke betinges af, at erhververen indgdr anden
retshandel, bortset fra keb af inventar, der serligt er tilpasset eller
installeret 1 lejligheden. Indgés 1 forbindelse med overdragelsen
nogen anden retshandel, ma erhververens vederlag ikke overstige,
hvad overdragerens ydelse med rimelighed kan betinge.

§ 14, 1. afsnit, er endret den 17.04.2024.
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Fremgangsmade

§15

Mellem szlger og keber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der
forsynes med bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens
indgaelse skal keber have udleveret et eksemplar af
andelsboligforeningens vedtagter, seneste arsregnskab og budget samt en
opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af
prisen for andelen, forbedringer, inventar og losere samt eventuelt
pristillaeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand. Keber skal endvidere
inden aftalens indgéelse skriftligt geres bekendt med
andelsboligforeningslovens bestemmelser om prisfastsettelse og om
straf.

Alle vilkér for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan
bestemme, at overdragelsen skal oprettes pa en standardformular.

Foreningen kan hos s&lger og/eller kaber opkrave et gebyr. Foreningen
kan endvidere kraeve, at selgeren refunderer udgiften til forespergsel til
andelsboligbogen, samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt
vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved
afregning til pant eller udleegshavere og tvangssalg eller —auktion.

Overdragelsessummen skal senest 2 uger for overtagelsesdagen
indbetales kontant til foreningen, som — efter fradrag af sine
tilgodehavender og nedvendigt beleb til indfrielse af et eventuelt
garanteret l&n med henblik pa frigivelse af garantien — afregner provenuet
forst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlaegshavere og
dernest til den fraflyttende andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver
berettiget til at tilbageholde et beleb til sikkerhed for betaling af ikke
forfalden boligafgift og efterbetaling af varmeudgifter o.lign. Safremt
afregninger sker inden fraflytning, er foreningen endvidere berettiget til
at tilbageholde et skonsmessigt beleb til dekning af keberens eventuelle
krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Snarest muligt og senest 14 dage efter en kebers overtagelse af en andel
med brugsret til en andelslejlighed, er denne berettiget til, dersom
keberen har konstateret mangler ved andelslejlighedens
vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og lesere, der er
overtaget i forbindelse med boligen, skriftligt at indgive
mangelindsigelse til bestyrelsen og administrator.

Keoberen kan kun komme med mangelindsigelser i op til 14 dage fra
overtagelsesdagen, bortset fra indsigelser vedrerende skjulte mangler.
Efter modtagelse af mangelindsigelsen, skal bestyrelsen og/eller
administrator gere kebers krav geldende overfor den selgende
andelshaver.
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Séfremt keberen forlanger prisafslag pa grund af sddanne mangler, kan
bestyrelsen, hvis kravet skennes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende
beleb ved afregning til selgeren, saledes at belgbet forst udbetales, nar
det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem belobet
tilkommer.

Mangler, der ikke har kunnet konstateres inden ovennavnte frist, skal
keberen efterfolgende gores geldende direkte overfor den selgende
andelshaver. Dersom den s&lgende andelshaver ikke kan acceptere
mangelindsigelsen og keber fastholder denne og der ikke opnés forlig
mellem parterne, ber keber, dersom kravet fastholdes, indbringe tvisten
for domstolene.

6.  Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som navnt i stk. 3-5, skal
afregnes senest 3 uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belabet er
modtaget fra keberen.

7.  For oprettelse af den i § 15, stk. 1, anferte "overdragelsesaftale” betaler
kaberen et af bestyrelsen fastsat gebyr.

§ 15, stk. 5, er @ndret pa generalforsamling af 28.11.2011, 12.12.2011, 22.9.2020. Side 15 (fortsat)



Finansiering af

overdragelsessum 1.

§16

I tilfeelde af at foreningen 1 henhold til tidligere regler 1 vedtegterne og
andelsboligforeningsloven har afgivet garanti for lan til delvis
finansiering af en overdragelsessum, og lantager ikke betaler renter og
afdrag rettidigt, skal langiver underrette foreningen skriftligt om
restancen. Bestyrelsen skal i sa fald sende skriftligt pakrav til lantager
om berigtigelse af restancen inden angiven frist pd mindst 4 dage fra
modtagelse af pakravet. Sdfremt restancen berigtiges inden fristens
udleb, skal langiver vaere forpligtet til at lade lanet blive stdende som
oprindelig aftalt. Safremt restancen ikke berigtiges inden fristens udleb
kan bestyrelsen ekskludere lantageren af foreningen, og bringe hans
brugsret til opher 1 overensstemmelse med reglerne i § 20 om
eksklusion.

Langiver kan forst rejse krav mod foreningen 1 henhold til garantien nar
overdragelsessummen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6
madneder efter, at skriftlig underretning om restancen er givet. Garantien
kan kun geres geldende for det belab, som restgaelden efter 1dneaftalen
skulle udgere, da underretning om restancen bliver givet, med tilleg af 6
foregdende ménedsydelser og med tilleeg af rente af de navnte belab.

Med virkning fra 1. maj 2009 kan andelshavere ikke leengere fa lan, hvor
A/B Seens Gave afgiver garanti for lanet, til delvis finansiering af en
overdragelsessum. § 16, stk. 1 og stk. 2 har derfor kun betydning for
allerede etablerede 1an med A/B Seens Gave som garant for l&nene.
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Deadsfald

§17

I tilfzelde af andelshaverens ded skal den pageldendes eventuelle
xgtefelle vare berettiget til at fortsatte medlemskab og beboelse af
lejligheden. Hvis der ikke efterlades @gtefzlle, eller denne ikke ensker
at benytte sin ret, skal der gives fortrinsret forst til andre nartstdende,
som beboede lejligheden ved dedsfaldet, og derneest til personer, der var
beslaegtede med den afdede andelshaver i lige op- og nedadstigende
linie, samt til personer, som af afdede andelshaver overfor bestyrelsen
var anmeldt som berettiget til andel og bolig ved hans ded. Erhververen
skal ogsa 1 disse tilfeelde godkendes af bestyrelsen, ligesom pris og
vilkar for overdragelsen skal godkendes.

Lejligheden skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest d. 1. i
den méned, der indtreeder efter 3-méneders dagen for dedsfaldet.

Er ingen ny andelshaver indtradt senest den 1. i den méned, der
indtreeder inden ovennavnte tidspunkt, bestemmer bestyrelsen, hvem der
skal overtage andel af lejlighed og de vilkar, som overtagelsen skal ske
pa, jfr. §§ 5, 13 og 15, hvorefter det indkomne beleb afregnes til boet.
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§18

Samlivsophzevelse Ved ophavelsen af samliv mellem agtefzller, ligesom ved ophavelse af
samlivsforhold i gvrigt, er den af parterne, der efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at
fortsaette medlemskabet og beboelse af lejligheden.

Der udferdiges en overdragelsesaftale mellem parterne pa den ene
halvdel af andelen med angivelse af

- Tidspunkt for overdragelsen
- Pris for andelen
- Navn pa den fortsattende ejer

Overdragelsesaftalen skal udfaerdiges af foreningens administrator.

§ 18 er senest @ndret den 17. april 2024
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§19

Opsigelse Andelshaverne kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret
til lejligheden, men kan alene udtrede efter reglerne §§ 13-17 om
overforsel af andelen.
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Eksklusion

§ 20

Har et medlem ikke senest 14 dage efter afsendelse af pdkrav erlagt
eventuelt resterende indskud, betalt skyldig boligafgift eller andre ydelser,
som skal erlegges, mister medlemmet enhver medlemsrettighed, og
bestyrelsen er berettiget til at lade medlemmet udsette af den medlemmet
tilherende lejlighed/forretning. Bestyrelsen skal derfor foranledige andelen
overdraget 1 overensstemmelse med narvarende vedtaegter. Det ved
overdragelsen indkomne beleb vil efter fradrag af skyldige ydelser og
palebne omkostninger af enhver art vaere at udbetale den tidligere
andelshaver.

Safremt et medlem forsemmer sin vedligeholdelsespligt eller i forbindelse
med overdragelse af andelen betinger sig en storre pris end godkendt af
bestyrelsen, kan det pdgeldende medlem ekskluderes af foreningen og
brugsretten bringes til opher af bestyrelsen.

Safremt et medlem foretager forandringer i andelsboligen i strid med
kravene 1 § 10 og trods pakrav ikke foretager reetablering inden udlebet af
en fastsat frist, jf. § 10, stk. 7, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen
og brugsretten til andelsboligen bringes til opher af bestyrelsen.

Séfremt et medlem optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens
virksomhed eller andre andelshavere, kan andelshaveren ekskluderes af
foreningen og brugsretten til andelsboligen bringes til opher af bestyrelsen.

I ovrigt vil en misligholdelse, som 1 h.t. lejelovens bestemmelser kan fore til
lejeaftalens ophavelse, kunne berettige bestyrelsen til at ekskludere
medlemmet. Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal
overtage andel og lejlighed, og der forholdes som bestemt i § 5.

§ 20 er senest @ndret den 07.05.2025
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§21

Anke Bestyrelsens beslutninger (bortset fra restancetilfelde) kan, hvis det
pageldende medlem er utilfreds med afgerelsen, indankes for
forstkommende ordinzre eller ekstraordinaere generalforsamling.
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Generalforsamling

§22

Foreningens hejeste myndighed er generalforsamlingen. Adgang til
generalforsamlingen har foreningens medlemmer, administrator, revisor og

advokat.

Den ordinaere generalforsamling atholdt hvert ar inden 4 maneder efter
regnskabsérets udleb med felgende dagsorden:

1.
2.

[98)

o ® N bk

Valg af dirigent.

Bestyrelsens beretning.

Foreleggelse af arsregnskab og eventuel revisions beretning
samt godkendelse af drsregnskabet.

Fastsattelse af andelskrone.

Forslag.

Vedtaegtsendringer.

Valg af bestyrelse.

Valg af administrator og revisor

Eventuelt.

Der atholdes “budgetgeneralforsamling” hvert &r inden udgangen af
november maned med folgende dagsorden:

1.
2.

Valg af dirigent.
Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og

beslutning om eventuel &ndring af boligafgiften.

. Forslag.

Eventuelt.

Ekstraordinaer generalforsamling aftholdes, nér en generalforsamling eller et
flertal af bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af medlemmerne af foreningen
forlanger det med angivelse af dagsorden.
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Indkaldelse

Forslag

Stemmeret

Elektronisk

afholdelse

§ 23

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved
ekstraordinar generalforsamling om nedvendigt kan forkortes med 8 dage.

Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen samt
bestyrelsens forslag til vedtegtstilfajelser eller -endringer.

Forslag, som enskes behandles pa generalforsamlingen, skal vare bestyrelsen 1
hande senest 8 dage for generalforsamlingen.

Forslag skal vare skriftlige og underskrevet af forslagsstilleren.

Bestyrelsen mangfoldigger forslagene og omdeler dem til medlemmerne senest
4 dage for generalforsamlingen.

Hver andel har én stemme. Stemmeretten kan udeves af en andelshaver eller en
af andelshaveren skriftligt befuldmaegtiget. Andelshaveren, andelshaverens
egtefeelle eller myndige naertstdende, der bebor lejligheden sammen med
andelshaveren, kan hgjst stemme i henhold til 2 fuldmagter.

I ekstraordinere situationer kan ordingre generalforsamlinger og
ekstraordinzre generalforsamlinger, efter bestyrelsens beslutning, atholdes
enten delvist eller fuldsteendigt elektronisk. I tilfelde af elektronisk
generalforsamling vil deltagelse kunne ske gennem internetbaserede losning.

Den anvendte metode til atholdelse af elektronisk generalforsamling skal vare
indrettet pd en sddan made, at lovens krav til aftholdelse af generalforsamling
opfyldes. Alle andelshavere skal have mulighed for at kunne deltage i
generalforsamlingen og ytre sig og stemme pa generalforsamlingen. Den
anvendte metode skal tillige kunne fastsla, hvilke andelshavere der deltager i
generalforsamlingen, og hvad resultatet er af afstemningerne.

Nearmere oplysning om fremgangsmdden for delvis eller fuldstendigt
elektronisk generalforsamling, herunder tekniske krav til beherig identifikation,
og héndtering af fuldmagter skal oplyses sammen med indkaldelsen for den
pageldende generalforsamling.
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Flertal

§24

Generalforsamlingen treeffer beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det
drejer sig om beslutninger som er navnt i 2.-4. afsnit. Dog skal altid mindst 1/5
af samtlige mulige stemmer vare reprasenteret.

Forslag om vedtagtsendringer kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor
mindst 2/3 af samtlige stemmer er reprasenteret, og med et flertal pd mindst
2/3 af de pa en generalforsamling reprasenterede. Er ikke mindst 2/3 af
samtlige stemmer reprasenteret, men opnas et flertal pa 2/3 af de
reprasenterede, kan der indkaldes til en ny generalforsamling, der skal
atholdes inden 14 dage, og pa denne kan forslaget vedtages med 2/3 flertal
uden hensyn til, hvor mange der har givet made, blot 1/5 af de
stemmeberettigede er madt.

Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplesning, kan kun
vedtages med et flertal p4 mindst 3/4 af samtlige stemmer. Er ikke mindst 3/4
af samtlige stemmer repraesenteret pa generalforsamlingen, men opnaés et flertal
pa 3/4 af de reprasenterede stemmer for forslaget, kan der indkaldes til en ny
generalforsamling, der skal atholdes inden 14 dage, og pa denne kan forslaget
vedtages med et flertal pd mindst 3/4 af de medende og repraesenterede
stemmer, uanset, hvor mange stemmer der er reprasenteret, blot 1/5 af de
stemmeberettigede er madt.

Ved salg af fast ejendom forstés, at ejendomsretten til A/B Seens Gaves
ejendom matr.nr. 132 d Udenbys Kledebo Kvarter ved salg overdrages helt
eller delvist til ny ejer.

Ved generalforsamlingens behandling af de enkelte punkter pa dagsordenen,
kan der stilles @ndringsforslag til allerede stillede forslag.
Generalforsamlingens dirigent orienteres skriftligt om optagelse af disse
forslag.

Afstemning sker ved hdndsoprakning, medmindre skriftlig afstemning
forlanges af mindst 1/5 af de repraesenterede medlemmer.
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§ 25

Dirigent m.v. Generalforsamlingen velger selv sin dirigent. Et bestyrelsesmedlem eller en
suppleant skriver referat for generalforsamlingen. Referatet underskrives af
referenten og dirigenten.
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§ 26

Bestyrelsen Generalforsamlingen valger bestyrelsen til at varetage den daglige ledelse af
foreningen og udferer generalforsamlingens beslutninger.
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Bestyrelses-

medlemmer

§ 27

Bestyrelsen bestar af 3-5 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse.
Bestyrelsens formand udpeges af generalforsamlingen, men i gvrigt
konstituerer bestyrelsen sig selv med en nastformand. Generalforsamlingen
vaelger desuden en eller to suppleanter. Som bestyrelsens medlemmer og
suppleanter kan valges andelshavere, disse &gtefaeller samt myndige
naertstdende, safremt de bebor lejlighed sammen med en andelshaver. Som
bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun velges en person fra hver husstand.

Bestyrelsesmedlemmer velges for 2 ar ad gangen.
Bestyrelsessuppleanter veelges for 1 &r ad gangen.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtrader suppleanten i
bestyrelsen for tiden indtil naste ordinare generalforsamling.

Séfremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratraeden bliver mindre end 3,
indkaldes en generalforsamling til valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer.

Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et fratradt, sker kun for den
resterende del af den fratrédtes valgperiode.
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§ 28

Moeoder Bestyrelsen holder mede, sé vidt muligt en gang om maneden, eller nar
formanden eller 2 medlemmer af bestyrelsen anser det fornedent.

Bestyrelsens beslutninger traeffes ved simpelt flertal.

Et bestyrelsesmedlem mé ikke deltage i behandlingen af en sag, séfremt han
eller en person, som han er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende
tilknytning til, kan have serinteresser i sagens afgerelse. Bestyrelsen skriver
referat af bestyrelsesmoder.

I ovrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden. Administrator kan
deltage i bestyrelsesmederne, dog uden stemmeret.

§ 28, 3. afsnit, senest @ndret pa ekstraordiner generalforsamling den 1.12.2016.
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§ 29

Tegningsret Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening,
ogsd ved kab og pantsatning af fast ejendom. Salg og pantsatning af fast
ejendom kan kun ske efter vedtagelse pa foreningens generalforsamling.
Attestation af foreningens regninger til betaling kraever kun 2
bestyrelsesmedlemmers godkendelsespategning.

§ 29 er senest @ndret pd ekstraordiner generalforsamling den 1.12.2016.
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§30

Foreninger Bestyrelsen kan indmelde andelsboligforeningen i de foreninger, den mener
tjener foreningens interesse.
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Administration

§ 31

Generalforsamlingen kan vaelge en administrator til at foresta ejendommens
almindelige ekonomiske og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til
enhver tid afsette administrator. Bestyrelsen treeffer neermere aftale med
administrator om hans opgaver og befojelser.

Séfremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager
bestyrelsen ejendommens administration.

Foreningens midler indsattes pa serskilt konto i1 pengeinstitut, pa hvilken
konto, der kun skal kunne foretages haevning ved underskrift fra 3
bestyrelsesmedlemmer i foreningen.

Alle indbetalinger fra medlemmer og lejere, herunder ogsé indbetaling i
forbindelse med salg af andele skal ske direkte til den nevnte konto.

§ 31, 3. afsnit, er senest @ndret pa ekstraordinaer generalforsamling 1.12.2016.
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§32

Regnskab Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god
regnskabsskik og underskrives af administrator, hvis en sddan er valgt, og hele
bestyrelsen.

Regnskabsaret er fra 01.01.-31.12.

I forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab udarbejdes en beregning pa
statusdagen af andelsvaerdien pr. m? i overensstemmelse med reglerne i § 14.
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§33

Revision Generalforsamlingen velger en statsautoriseret eller registreret revisor til at
revidere drsregnskabet. Revisor skal fore revisionsprotokol.
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§ 34

Arsregnskab Udkast til drsregnskab udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen
til den ordinaere generalforsamling.
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§ 35

Oplesning Foreslés andelsboligforeningen oplest, eller er der berammet tvangsauktion
over ejendommen, er kreditorer, der har taget forbehold om solidarisk heaftelse
og som i forvejen har sikret deres tilgodehavende gennem pantebrev eller
ejerpantebrev 1 ejendommen, berettiget til at kraeeve boligafgifterne forhgjet.

Oplesning ved likvidation forestés af to likvidatorer, der valges af
generalforsamlingen. Efter realisation af foreningens aktiviteter og betaling af
galden deles den resterende formue mellem de til den tid vaeerende medlemmer
1 forhold til deres andels storrelse.
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§36

Feaelles

arbejdsdage Er ophavet pd generalforsamlingen 2.5.2017.
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30-arigt veerdiforringelsesforleb Bilag A

Bruges vasentligst til egentlige bygningsarbejder.

NB: Var opmarksom p4, at en del arbejder krever byggetilladelse.

Veag- og gulvfliser i badevarelse.

Nye vinduer og dere.

Skillevegge.

Harde gulve (mosaik, parket)

Harde lofter (gipslofter og evt. traelofter HVIS der foreligger byggetilladelse).
Isoleringsarbejder der er udfert lovligt og godt.

Snedkerfremstillede forsatsrammer med glas og tetningslister.

Altaner: Alle altaner i A/B Seens Gave regnes som etableret 1/9-2019.
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Bilag A side 2

Pa generalforsamlingen den 30. juni 2005 i A/B Seens Gave blev der vedtaget folgende afskrivning
vedrerende etablering af tagboliger:

1.

2.

Folgende forbedringer afskrives over 100 ar:

Isolering

Indvendig trappe

Nedrivning af skorstene og vaskerum
Lejlighedsskel

Etablering af vaegge

Dore

Vinduer

Kviste

Tagaltaner

Etablering af nye, harde gulve

Folgende forbedringer afskrives over 30 ar:

Etablering af varmeinstallation

Folgende forbedringer afskrives over 20 ar:

Elinstallationer

Ovrige VVS installationer
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20-arigt veerdiforringelsesforleb Bilag B

Bruges vasentligst til forbedringsarbejder som:
Keokkenelementer.

Kekkenbordplader.

VVS-installation 1 kekken og bad.

NB: Skal vere autoriseret udfort.

Autoriseret udfert el-installation.

Linoleums- og vinyl- og korkgulve.

Forsatsrammer af plastprofil med vridere.
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10-arigt veerdiforringelsesforleb Bilag C

Bruges vasentligst til laseregenstande:
Harde hvidevarer.

Gulve med vinylfilt.
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