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INDKALDELSE TIL
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Bestyrelsen for A/B Ssens Gave indkalder herved til ekstraordiner generalforsamling, der
atholdes

onsdag den 7. maj kl 18.00
i

porten til Strandboulevarden.

Dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Vedtagelse af 2 forslag til vedtzgtsendringer.
Vedtegtsendringer

e /Bndring af vedtegternes § 3 vedrerende medlemmer og § 12 vedrerende
husorden. Forslagsstiller A/B Sgens Gaves bestyrelse. (Forslaget er vedlagt).

e /Andring af vedtzgternes § 10 vedrerende forandringer og § 20 vedrerende
eksklusion. Forslagsstiller A/B Seens Gaves bestyrelse. (Forslaget er vedlagt).

Godkendelse af regnskab (forudsat at det foreligger)

2

4. Godkendelse af andelskronen (forudsat at regnskab foreligger)



5. Valg af revigor

6. Eventuelt

Med venlig hilsen
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Forslag til aendring af vedtagternes §3 og §12 stillet af bestyrelsen til den ordinzere generalforsamling
23/42025:

I vedteegternes §3 tilfgjes efter andet afsnit (dvs. afsnittet “Hvert mediem kan kun have én lejlighed og er
forpligtet til at bebo lejligheden, jfr. dog § 117} fgigende afsnit:

"Bestyrelsen kan tillade erhverv, der ikke medfgrer tilgang af kunder, ombygning af andelsboligen og
skiltning, séfremt det ikke er til gene for de pvrige beboere, og det er tilladt efter kommunale forskrifter”

Til gengaeld slettes falgende formulering fra §12:

” Egentlig erhvervsvirksomhed ma ikke uden bestyrelsens samtykke drives fra lejlighederne i foreningens
ejendom, ej heller ma drives anden virksomhed, der efter bestyrelsens skgn forarsager larm, ilde lugt eller
frembyder ubehageligt skue.”

Begrundelse:

Formuleringen i §12 er dels fra en anden tid, hvor erhvervsvirksomhed havde en anden form, og dels
relaterer formuleringen sig mere til husordenen end til vedtaegterne.

Den nye formulering er hentet fra ABF's standardvedtaegter.

o] ) /' 7~ /‘:‘ 4
P& bestyrelsens vegne /\g “L )

Mo~ ¢ OB @ﬁi@(/;\ eteSen \
~ /"

A / : o

N\,

/ 1/ s il
N o e ™



Forslag til sendring af vedteegternes §10 og §20 stillet af bestyrelsen til den ordinzere generalforsamling 23/4
2025 '

Zndring af vedteopternes §10

Den nuveerende §10 slettes og erstattes af felgende:

”

Stk. 1 En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf. dog stk. 2-4.
Forandringer skal udfgres handveerksmaassigt forsvarfigt i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter. 'Forandringer skal anmeldes skriftligt til
bestyrelsen senest 5 uger inden de ivaerksaties.

Stk. 2 @nskes forandringerne udfprt af hensyn til zldre eller handicappedes seerlige behov, kan bestyrelsen
betinge forandringernes gennemfarelse af reetablering ved andelshaverens fraflytning.

Stk. 3 Vurderer bestyrelsen, at den anmeldte forandring vil stride mod stk. 1, 2. pkt. eller at forandringen vil
medfgre veasentlige gener for de gvrige beboere i ejendommen, kan bestyrelsen ggre indsigelse inden 3
uger efter anmeldelsen. Foreningen kan krasve, at andelshaveren refunderer rimelige udgifter il at 3
forandringen vurderet af en fagmand. Gor bestyrelsen indsigelse, skal ivaerksaettelse af forandringen
udskydes, indtil der er opnéet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.

Stic. 4 Bestyrelsen kan betinge en forandrings gennemfgrelse af at andelshaveren tegner forsikring eller
stiller anden passende sikkerhed for skader pé ejendommen. Bestyrelsen kan endvidere betinge en
forandrings gennemfarelse af at en af bestyrelsen udpeget fagmand fgrer tilsyn med arbejdet. Foreningen
kan kreeve, at andelshaveren refunderer rimelige udgifter til forsikring og tilsyn.

Stk. 5 Andelshavere | omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boligen, hvis dette er
ngdvendigt for at udfere forandringen. Forandringen skal ske med mindst mulig gene for de bergrte
andelshavere. Reetablering i de omkringtiggende boliger skal ske inden for en rimelig frist fastsat af
bestyrelsen. Adgang til boligen skal varsies med 4 uger.

Stk. 6 Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lovlighed,
uanset om der er fgrt tisyn efter stk. 4. | tilfeelde, hvor der kreeves byggetilladelse efter byggelovgivningen
eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden
arbejdet ivaerksaettes. Ved forandringer, der kreaver udfgrelse af autoriserede handvaerkere, skal
andelshaveren dokumentere, at den/de udfprende handvaerkere er autoriserede og har tegnet passende
ansvarsforsikring. Dokumentation skal forevises bastyrelsen, inden arbejdet iveerksaettes.

Stk. 7 Sdfremt en andelshaver lader en forandring udfgre i strid med bestemmelserne i stk. 1-6, kan
bestyrelsen kraeve reetablering foretaget inden for en fastsat frist. Foretager andelshaveren ikke
reetablering inden fristens udipb, kan foreningen fa reetablering udfgrt for andelshaverens regning eller
andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders varsel, £ 8
20.

Stk. 8 En andeishaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder haendelig skade, der er forarsaget af de
forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget for andelshaveren af andre,
herunder selvstendigt virkende trediemand. ‘



Andring af vedteegternes §20:
Efter andet afsnit 1 §20 tilfgjes fglgende to afsnit:

"Safremt et medlem foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene i § 10 og trods pakrav ikke
foretager reetablering inden udigbet af en fastsat frist, jf. § 10, stk. 7, kan andelshaveren ekskluderes af
foreningen og brugsretten til andelsboligen bringes il ophpr af bestyrelsen.

Safremt et medlem optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre
andelshavere, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen og brugsretten til andelsholigen bringes til
opher af bestyrelsen.” .

Begrundeise:

Forslagene er hentet fra ABF's nyligt opdaterede standardvedtaegter. ABF skriver falgende begrundelse for
&ndringerne:

"Hgjesteret afsagde den 25. august 2023 en dom, hvor det blev sl3et fast, at lejelovens bestemmelser om
lejers ansvar for installationer i boligen ikke kan anvendes analogt pd andelshaver. Afggrelsen brgd med den
tidligere retstilstand pa omradet, hvor det har vaeret antagelsen, at andelshaveren, der far en forandring
udfgrt, har det objektive ansvar for eventuelle skader fordrsaget af forandringen — pa tilsvarende vis, som en
lejer er ansvarlig i henhold til lejefoven.

ABF har valgt at udarbejde en raekke tilfgjelser til forandringsbestemmelsen i § 10 som fplge af dommen.
Tilfgjelserne i § 10 | ABF’s standardvedtaegter kombinerer en reekke redskaber il bestyrelsen med et
objektivt ansvar for den udfgrende andelshaver. Senere kgbere af andelsboligen indtraeder ikke i dette
objektive ansvar. Bestemmelserne i ABF’s standardvedtaegter er udtryk for ABF's anbefalinger til
andelsbaligforeninger”
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