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Til samtlige mediemmer af A/E Søens Gave

{NIX{,4LDE!,SE TI{,

EKSTRÅ$}ABIN,&R GITNE,RALF'ORSAI\{LING

Bestyrelsen for Å/I{ Søens Gave indi<alder herved til ekstraordinær generalforsamling, der
efholdcs

onsdag den 7. maj kl 18.00

i

porten tifi Strandbouflevanden.

Da,gsorden:

i. Valg rif dirigent og referent.

2. Vedtagelse af 2 forslag til vedtægtsændringer.

Vedtægtsændringer

ø Ændring af vedtægternes § 3 vedrørende mediemmer og § 12 vedrørende
husorden. Forsiagsstiller AÆ Søens Gaves bestyrelse. (Forslaget er vedlagt).

o Ændring af vedtægtemes {i 10 vedrørende forandringer og § 20 vedrørende
eksklusion. Forsiagsstiiler AÆ Søens Gaves bestyrelse. (Forslaget er vedlagt).

Godkendelse af regnskab lforudsat at det foreligger)

Godkendeise a{ andelskronen (forudsat at regnskab foreligger)

NØRREGADE30
1 1 65 KØBENHAVN K

osBAK@osBAK,DK

TLF.: 33 14 4200
BANK: 04004017673462
CVR-NR.: 5096 641 O

DATO:

MITJ.NR.
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24.O4.2025
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J.



5,

6.

Valg af reviqor

Evenhrelt

il4';d. i,r:niig hilsen

På bestyrelsens vegne



,,
Forslag til ændring af vedtæ8ternes §3 oC sXZ stillet af bestyrelsen til den ordinære generalforsamling
2314 20?5:

I vedtægternes §3 tilføies efter anclet afsnit {clvs. afsnittet "Hryert medtern kan kun have 6n lejlighed og er
forpligtet til at beho lejligheden, jfr. dog § 11.") {6tgende afsnit:

"Bestyrelsen kan tillade erhvery der ikke medfører tilgang af kunder, ombygning af andelsboligeo og
skiftning, såt'remt det ikke er til gene for ce øvrige beboere, og det er tilladt efter kommunale forskrifter.,,

Iil gengæld slettes føigende formulering fra §12;

" Egentlig erhvervsvirksomhed må ikke uclen bestyrelsens samtykke drives fra lejlighederne i foreningens
ejendom, ej heller må drives anden virksomlred, der efter bestrTrelsens skøn forårsager larm, ilde Iugt eller
frem byder ubehageligt sku1e."

Eegrundelse:

Formuleringen i §12 er dels fra en anden tid, hvor erhvervsvirksomhed havde en anden form, og dels
nelaterer forrnuleringen sig mere til husorcenen end til vedtægterne.

Den nye fornulering er hentet fra ABF,s standarcivedtægter.

På Lrestyrelsens vegne
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F*rulag tii ændring af vecitægter:'lr:r riltO og sZC, stiliet af bestyrelsen til clen ordinære generalforsam lingZ3/4
I i25

u&nclrlr'rg af vedtæ6terfies gj.g

5en nuværende §10 slettes og ei,siattej af r6lgernde;

Itk' l- Eii ancielshavcr er berettiget iif a"c loretagr forandringer inde iandelsboligen, jf- dog stk.2-4.
i:0ratldl'itrger skai udføres håndværir:iualssigt forsvarfig'r i overensstemmelse rned kravene i
i:lirggelovgirrningen, lokaipiiiner og anclr* offeri'tlige foi'skrlfter. Foranciringer skal anrneldes skriftligt til
litstyrelsen -.;enest 5 uger inrJen rJe iua:i-ilsæties.

5tl<" 2 fil1skes forandringerrre urifø;1 :if lri:nsyn'Lil ældi-e eller Lrandicappedes særlige beho4 kan besiyrelsen
Å;etinge farandringernes gennenrf6reisi,: ;:f resterhlering ved andelshaverens fraftrytning.

s'tfr' 3 vt.tl'de rer bestr/relsen, a't ticn ;rnn-relclt'e forandring vil siride nrod s-ik. 1., 2. pkt. eller at forandringen vii
nredførs va:seniillge gener ior cle rTvrige l:eL;oer,.: i ejendonnmen, kan bestyrelsen gøre indsigelse inden 3
uger efter år,n'ieideisen, Foreningen iiail kræve, a'i anc{elshaveren refunderer rimelige udgifter til at få
lorandringr:n vurcJeret af en fagii-lar;ri. Cr;.ir b*strre lsen indsigelse, skal iværksæitelse af forandringen
uclsltydes, irlcitil der er eipnået enighed ned bestyrelsen, eller det er fastslåe! at indsigelsen var uberettiget.

5il{" 4 Btstyrcisen i<an betinge en foi"andiings gennemførelse al at andelshaveren tegner forsikring eller
s'ciller ariden ilassenr.ie sikkerheii for:i<acier på eienclomnnen. Bessrelsen kan endvidere lretinge en
for;rndi-ings gennemførelse ai at eir af hestyreisen udpeget fagmand fører tilsyn med arbejdet. Foreningen
kan kræve, at andelshavereil rejhncje rer :'i;reli13r,r udgifier til forsikring og rilsyn,

Stle ' 5 Andeishavere i r"irnkringliggende i;c.rliger er forptrrgtet tii at give adgang til boligen, hvis dette er
ngidvene"iigt for at uc{føre foi'andi-ingeir. i:oraiidi-ingen skal ske rned mindst nruiig gene for de berørte
andeishavere. Reetablering i cle onriirin6;f iggendr: boliger skal ske inden for en rimelig frist fastsat af
i:e"s'ryrelserr. nclgang tii boligen siraJ varstr.:s r;reri 4 ugel

Stil' 5 tlestyrelsen or ikke ansvarlig iur atrmeicite eller gndkenc.lte forandringers forsvarlighed og lovlighed,
'trår'iset oni rJer er ført tiisyn efter stk. r{. i 'rilfælcle, hvor rler kræves byggetilladelse efter byggelovgivningen
eik*r tiliadeise efter andre ofl'entlige {orsiiriftel skal tiiladelsen cesuden forevises bestyrelsen, inden
ei'hejciet iva?rksættes. Veo f,r:'ancii"ingr:; cier kræirer udførelse af autoriserecle håndværkere, skal
i;niielshaveien dol<umentere, at denlcle L:dfrrrende håndværkere er autoriserede og har tegnet passende
an:;varsforsiliring. lhltumentation :kel ir,revises b+*yrelsen, inden arbejclet iværksættes.

SiF:' 7 Såfr*nrt en årrdelshaver iar.ler r::r'Lci'anciring udføre i strid n'led bestemmelserne i stk. l--6, kan
bestyrelsen kræve reetahlering iareiegei inCen foi en fasteat frist. Faretager andeishaveren ikke
ree'iabiering inden iristens uclirah, i<an foreningen få reetablering udført foi-andelshaverens regning eller
atlcieishave i"en kar." ekskluderes i.r1: i'orcningen og brugsrciten bringes iil ophør med 3 rnåneders varsel, jf. §
-1i.1-

S!lt' 8 [n ande{shaver er erstatningsai-:svarlig ior- skade, irerunder hændeiig skade, der er forårsaget af de
ibrandririgei; som airelelshaverelr seiv h*r fcir"eta6le'i. eiler som er foretaget for andelshaveren af andre,
he iLrnd er seiustænd [gi virke ircle trea it m * nij.



Ændring af vedtægternes §20:

Efter andet afsnit i §20 tilføjes følgende to af;nit:

"Såfremt et medlem foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene i § 10 og trods påkrav ikke
foretager reetablering inden udløbet af en fastsat frist, jf. § x0, stk. 7, kan andelshaveren ekskluderes af
foreningen og brugsretten til andelsboligen bringes tii oph6r af bestyrelsen.

Såfremt et medlem optræder tit alvorlig skacle eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre
andelshavere, kan andelshaveren ekskluderes afforeningen og brugsretten til andelsboligen bringestil
oohør af bestyrelsen."

Begrundeise:

Forslagene er hentet fra ABF's nyligt opdaterede standardverltægter. ABF skriver følgende begrundelse for
ændringerne:

"HØjesteret afsagde den 25. august 2023 en dorn, hvor det blev slået fast, at lejelovens bestemmelser om
lejers arrsvarfor installationer i boligen ikke kan anvendes analogt på andelshaver. Afgørelsen brød med den
tidligere retstilstand på området, hvor det ha:'været antagelsen, at andelshaveren, der får en forandring
udfØrt, har det objektive ansvar for eventuelle skader forårsaget af forandringen - på tilsvarende vis, som en
lejer er ansvarlig i henhold til lejeioven.

ABF har valgt at udarbejde en række tilføjelser til forandringsbestemmelsen i § 10 som følge af dommen.
Tilføjelserne i § 10 i ABF's standardvedtægter kombinerer en række redskaber til bestyrelsen med et
objektivt ansvarforden udførenrJe andelshaver. Senere købere af andelsboligen indtræder ikke idette
objektive ansvår- Bestemmelserne iÅBF's standardvedtægter er udtryk for ABF's anbefalinger til
a ndelsbo ligforen inger."

På Lrestyrelsens vegne
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