
Referat af ordin:er generalforsamling i NB Søens Gave, onsdag den I 7. april2024

1. Valg af dirigent og referent
Bestyrelsen foreslog Jerry Osbak som dirigenl og Claus Sølvsteen som refbrent. Dette blev
godkendt af generalforsamlingen.
Dirigenten bemærkede. at generallbrsarnlingen var indkaldt20l3 2024 og clermed gytdigt varslet.
Til derine generaltbrsamiing r.,ar der 39 fiemmødte og 17 {uldmagter. sålede s x i alt 56
andelshavere var repræsenteret på generalforsamlingen. Mere end 213 af cle 83 ancielshavere var'
således fremrnødt, hvorfor generalfolsamlingen var beslutningsdygrig - også tbr
vedtægtsændringe r'.

2, Bestyrelsens beretning.
Bestyrelsens beretning var rundsendt inden generalforsamlingen og blev tagel til eflen^etning.

3. Forelæggclsc af årsregnsl<ab og eventuel revisionsberetning samt gorll<endelse af
årsregnshatret.
Revisor gennemgik de væsentligste punktel i årsregnskabet og resultatopgørelsen.
Den seneste valuarvurdering er fra 15. januar 2A24, og i beregningen al'ejendornmeus værdi er
denne valuarvurdering lagt til gmnd.
Som svar på et spørgsmål fra en andeishaver omkring fbreningens likviditet bemærkede revisor'. at
der er foretaget meget vedligeholdelse af ejendommen de senere år. hvorfor likvicliteten er trængt,
men ikke mere trængt end at økonomien er sund.

Som svar på et andet spørgsmål omkring ejendornsskatten gav Leil'I-lusballe fra best-vlelsen
følgende orientering:
l:tter det hidtidige princip har man skullei betale 34 promille i ejeudornsskat af den liidtirlige
grundværdi på ca. 10.4 millioner kroner- svarende til en skat på ca, 344.000 kr. åLligt.
Efter det nye princip skal der betales 5.i plornilie i ejendomsskat af den nye grundr,ærdi på ca.
199,6 millioner kroner, svarende tii ca. 1 .018.000 kr. årligt,
Dog er der lavet et skatteloii, sorn belyder at lbreningeni202l maksimalt skal betale 2.75% mere i
skat end i2023, svarende til en skat på 353.000 i2A24.
For de elterlblgende år kan skatien højst slige med 4,75 Yo om året, indtil skattcn er nåe1op på dc
1 .01 8.000 kr. (under forudsætnin g at at grundvær'dien ikke ændres).
Det betyder, at fbreningen tnå imødese en betragtelig øget skattebyrde over de kommende tr, og at
skafien vi1 komme til at §lde en slor del i fbreningens driflsbudget om nogle år.
På den korte bane ser bestyrelsen ikke behov lor huslejestigninger. men inden fr:r de konimencle år.
rnå vi fbrvente al sklllle øge huslejen.

En andelshaver spurgte deref1er, om bestyrelsen forventede at gøre indsigelse mod
ejendomsvurderingen, hvortil Leif svarede, ai ejendomsvurderingen svarer til sammenlignelige
ejendomsvurderinger i on:rådet, hvorfur bestyrelsen finder det svært at flnde argunrenter lor at give
indsigelse.



I)erefter blev årsregnskabet sendt 1il atstemning og enstemmigt vedtaget.

zl. Fastsættelse af andelskrone.
Bestyreisen havde foreslået en andelskrone på 23.052kt.
Efter en kort diskussion blev forsiaget sendt tii afstemning:
0 stenlte imod, I undlod at stemme. mens resten stemte fbr. Anclelskronen var vedtaget.

5. Forslag.
Bestyrelsen havde stillet lorsiag oln en fuldrnagt til i de kommende regnskabsperioder {2A24 ag
2025) at ornlægge .lbrenitrgens realkreditlån til andre f'astforreniede 1ån mecl tilsvalende løbetider.
Fuldmagtetr skulle benyttes i tilfælde, hvor marl<edssituationen krinne give mr.rlighed fbr at opnå en
lordel ved orrlægning af lån.
Eiter en kort begrundelse for forslaget lia Leit Husbalie blev forslaget sendt ti1 alttemning og
enstemmigt vedtagel.

På baggrund af at Københavns Koinmune har afskaffet rnuligheden for a1 bestilie en container til
storskraid" havde bestyrelsen stiliet iorslag on! at husordenens s1k. 1 (Aflald) flk tiUøjet tølgende
sætning: "Storskrald skal afl everes personligt på genbrugsstationen."'
Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

6. Vedtægtsændringer.
Bestyrelsen havde stillet furslag om ændring af vedtægtemes sa og §5.
Forslaget gik på, at indholdet i §4. afsnit 2 skulle slettes og ersratres rnecl lolgende sætning:
"Andelshaveles børn. som er opført på en særlig børneventeiiste. som besk'r'evet i §5"

i vedtægternes §5 skuile der indsættes lølgende alsnit lbr de ør,rige atinit:
"Børn af andelshavere kan opskrives på en særlig børneventelisie. På børneventelisten kan
opskrives børn og adoptivbøm af andelshavere. Børn påZB år eller mere kan ikke stå på
bømeventeiisten.
Det koster 200 kr. pr. år at være opskrevet på børneventelisien. Beløbet skal indbetaies senest den
3 1 . januar, og del skal gives besked med dokumentation for indbetaling tii kontoret@soensgat e.dk.
Ved undladelse eller lor sen indbetaling borllalder positionen på børneventelisten.
Bamel skalvære lyldt 18 år ved køb af en andel."

Bestyrelsen ved Leil'Husballe orienterede om begrLurdelsen for forslaget.
En andeishaver bemærkede" at lbrslaget ikke tog hånd orn de børn, sor:r i lbrvejen havde høj
anciemitet efter den garrle ordning.
Der blev derfor tbreslået, at andelshaveres børn, som er lyld1 15 år eller mere. og som opfylder de
hidtil gældende anciennitetskriterier" e11er indbetaling af de 200 kr. tbr at stå på børneventelisten får
tildelt de linrsle pladser på den nye børneventeliste alt eiier deres anciennitet. Denne
oYergangsordning gælder kun i denne forbindelse, hvor den nye bømeventeliste oprettes, og vil
altså ikke kunne benytles i fi'erntiden- så{}em1 barnet pga. mangiende årlige inclbetaling 1il
bømeventelisten er røget ud af børneventelisten og ønsker at komme tilbage på listen igen.



De hidtil gældende anciennitetskrav tbr bømeventelisten var dækkel af den lomrulering j §4, afsnit
2, som ved en eventuel vedtagelse af de nye 1i:nluleringer af vedtægteme vil1e bort{blde. Afsnittet
1ød således:
"Andelshavere,y børn. som rrnsker a! overlage en lejlighed iJbreningens e.jendom. Åncienni/elen
regnes./i'a del lidsqsunkt, hvor burne ls forældre ble v antlels|tavere i.fbreningen, dog tidligst fru
barnels./itdsel. Barnel ,rkal ltovemindst l0 års anciennitel.fbr ct komnte i betragtningtil
børneyenleli.clen. Barne I skslværeJyldt l8 år på overch'agelsesdaloen. Sdfi'eml anclelshuverens
burn hctr vreret jiaflyllel ondelsboligforeningen i l0 år og derover, ntisler burnel sin ctnciennitetsrel
i henhokl til nærværencle beslentmelse."

Efter tilføjelse af denne note, hvor der tages særligt hensyn til de børn. som irar en 1løj anciennitet i

foreningen, blev fbrslaget sendl ti1 afstemning.
Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Beslyrelsen havde stillel forslag om ændring i vecltæglernes § I 3:

Forslaget gik på, at første af'snit i § i 3 skulle have tølgende ibmulering:
"Ønsker en andelshaver at overdrage sin andel, skal andelshaverell oveldrage andelen og lejlighed
til andelsboiigf,oreningen. Ved fraflytning fra foreningen kan andeishaveren dog overdrage andelea
til børn, bømebørn, oldebøm. forældre eiler helsøskende. Andelen kan også overdrages i
lbrbindelse med bylte til lejlighed eller til parcelhus."

Forslaget biev sat til afslemning. 1 stemte imod, 0 alholdt sig fi'a at stemrne. resten stemte fbr.
Forslagel var vedlaget.

Bestyrelsen havde stiilet forslag om nogle vedlægtsændringer, der skulle tage højde lor der::

situation. hvor der sæiges eller købes halve andele.
Forslagene lød:
Vedtæglernes §7. altnit 4 skal lyde:
"Ved overdrageise af en andel i lorbindelse med separation eller skilsnrisse eller ved ary si<ai der
udarbejdes et overtagelsesdokumenl. Dokumenlet udarbejdes fbr andeishaverens regning. Dette
gælder også. når der overdrages halr,e andele."

Vedtægternes §i4, afsnit I skal lyde:
"Plisen lbr andel og lejlighed skal godkendes af bestyreisen. I)ette gælder også, når der ovcrdrages
halve andele (ifi1. ophævelse af sameje elier etablering af sameje). Beslyrelsen kan kun godkende

en rimelig pris og højs1et beiøb opgjort efter nedenslående retningsiinier:"

Vedtægtelnes § 18 tiifujes en fbnaulering og kommer fiemover til at lyde :

"Ved ophævelsen af samliv mellem ægtelæller,ligesom ved ophær,else alsamiivsfbrhold iør,rigt.
er den af parter:re, der efler deres egen eller rnyndighedemes beslen:melse bevarer re11en ti1 boliger:,
berettiget ti1 at fortsætte medlelnskabet og beboeise af iejligheden.
ller udfærdiges en overdragelsesaftale mellem parterne på den ene halvdel af andelen med

angive'f,åio*u, 
for o,erdragelsen

Pris tbr andeleir
Navn på den 1br"tsæltende ejer



overdragelsesaftalen skal udlærdiges af loreningens administrator,"

Forslaget blev sendt tii afstemning og enstemffigt vedtaget.

Lasse .luu1-Olsen havde stillet et forslag ti1 ændring af vedtægtenies § 1 1, sorn ville gøre det rluligt
at korltidsudleje sin lejlighed uden om de gældende t}emlejeregrer.

Efter en del diskussion btrev fbrslaget sendt tii afstemning:
33 stemte imod fbrslaget
i 5 stemte for forslaget
Resten undiod a1 stemme.
Fr:rslaget var tbrkastet.

7 " Yalg af bestyrelse.
i".ene Hafimann og Mogens Friis blev enstemmigt genvalgt til bestyr"eisesmedlemmer.
Elisabetir Hey og Kasper Simonsen blev enstemmigl genvalgt tii suppleanter.

8. Valg af administrator og r.evisor-.
Jeny Osbak blev geuvalgt til administrator.
Preben Gjelstrup og Algade Revision blev genvalgi til revisor.

9. Eventuelt-
Der blev spr"lrgt til den i bestyrelsesreleralerne omlalte 15-års vedligehoidelsesplan udarbejdet af
Peter Jahn &Pafinera
Leil'{ia bestyrelsen sagde. at bestyrelsen regner med a1 1iernlægge en pian vecl clen komrr.enrle
budgetgeneraiforsamling.

lJernæst blev der spurgt til grundvandssikringen på stranclboulevarden.
En beboer bernærkede, at der el problem med fbrhøjet grundvand over hele lanciet, og al det er clet
problem som arbejdet i:red Strandboulevarden også vil forsøge at tage hø.ide 1br. Beboeren
opfbrdrede tii, al man især kiggede ph a øge afstanden mellem tortov til vincluer i Vejlegade til de
anbethlede 10 cil, og aL denne ændring ikke burde vente på en samlet 1S-årsplarr for lbreningen.

Der blev spurgt til, hvorvidt indbrud skete af lbrlrapperne el1er bagrrappeme, og bestyrelsen
svarede, at de stolt set altid skete ad fbrtrapperne.
Der var dog en optbrdring fra en beboer til. at man sikrecle sig at porten til gården var lukket inderr
man tbrlod ejendommen, således at fremrnede ikke kunne komme ind i gården.
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