Referat af ordinzer generalforsamling i A/B Seens Gave, mandadg den 17. april 2023

1. Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsen foreslog Jerry Osbak som dirigent og Claus Selvsteen som referent. Dette blev
godkendt af generalforsamlingen.

Dirigenten bemarkede, at generalforsamlingen var indkaldt 29/3 2023 og dermed gyldigt varslet.
Til denne generalforsamling var der 44 fremmedte og 16 filldmagter, siledes at i alt 60
andelshavere var repraesenteret pa generalforsamlingen. Mere end 1/5 af de 83 andelshavere var
séledes fremmedt, hvorfor generalforsamlingen var beslutningsdygtig — ogsé for
vedtegtsendringer.

2. Bestyrelsens beretning.
Bestyrelsens beretning var rundsendt inden generalforsamlingen og blev taget til efterretiiing.

3. Forelzeggelse af drsregnskab og eventuel revisionsberetiing samt godkendelse af
arsregnskabet.

Revisor gennemgik de vaesentligste punkter i arsreghskabet og resultatopgerelsen.

Den seneste valuarvurdering er fra 8. marts 2023, og i befeghingen af ejendommens veardi er denne
valuarvurdering lagt til grund. Med denne beslutning er den tidligere fastlasning af
valuarvurderingen fra 2020 opgivet.

Efter en kort diskussion blev regnskabet sendt til afstemning og enstemmigt vedtaget.

4. Fastszettelse af andelskrone.
Bestyrelsen havde foresléet en andelskrone pa 20.580 kr.
Finn Kristensen havde i et eendringsforslag til generalforsamlingen undret sig over, at reghskabets
post “politisk reserve’ blev sat til 31,4 mio. kr. i stedet for 10 % af valuarvurderingen svarende til
22,4 mio. kr. Finn Kristensen enskede i stedet en andelskrone pa 21.793 kr.
Bestyrelsen ved Leif Husballe forklarede, at arstegnskabet er opgjort pr. 31.12. 2022, hvor
byggeprojektet endnu ikke var afsluttet, hvorfor en del af den tilsyneladende likviditet i regnskabet
allerede var brugt til at betale regninger i byggeprojektet. Bestyrelsens forslag til reserve pa 31,4
mio. kr. var fremkommet saledes:

e 224 mio. kr. — 10% buffer til imodegaelse af veerdiforringelse

e 4,0 mio. kr. — likviditet anvendt til betaling af de sidste regninget i byggeprojektet

o 5,0 mio. kr. — ekstra reserve til impdegéelse af eventuelle likviditetsudsving, hvis

foreningen igen kan omlesgge 1an senere pa aret.

Reserven skal ses som en beskyttelse mod negative udsving i andelskronen.

Finn Kristensens forslag blev sendt til afstemning:. 5 stemte for, 43 stemte imod, resten uridlod.
Forslaget var forkastet.



Derefter blev bestyrelsens forslag om andelskrone sat til afstemning. Forslaget blev enstemmigt
vedtaget.

Inden generalforsamlingen gik over til neste dagsordenspunkt, blev ordet givet til Michael
Pedersen fra Peter Jahn & Partnere. Michael orienterede kort om byggeprojektets forleb og navrite,
at der stadig var enkelte udestéender, for projektet kunne erklwres endeligt afsluttet. Efterfolgende
vil der komme hhv. etdrs- og feméarseftersyn, hvor man har mulighed for at indrapportere mangler.
Efter enkelte spergsmal til Michael, fottalte Marianne frd bestyrelsen, at de nogler, som
handveerkerne havde lant under projektet, var leveret tilbage til alle beboerne. Dog var der tre st
negler uden ejermerkat pa, hvorfor man kan henvende sig til bestyrelsen, sifremt man ikke har faet
nogler tilbage og mener, at et af disse sat kunne passe til ens lejlighed.

5. Forslag,

Bestyrelsen havde stillet forslag om en fuldmagt til optagelse af lan/kredit pa op til 750.000 k.
Fuldmagten skal gelde frem til ultimo 2025. Leif Husballe fra bestyrelsen forklarede, at de naste
par ar vil veere meget stramme, hvorfor foreningen kan blive nedt til at optage en kassektedit for at
betale nogle af de sidste regninger i byggeprojektet. Nar lanet til gardprojektet er endeligt betalt af
ultimo 2024, vil foreningens skofiomi blive mindre presset.

Forslaget blev sat under afstemning og blev enstemmigt vedtaget.

6. Vedtaegtsendringer.

Bestyrelsen havde stillet forslag om @ndting af vedtzgternes §13.

Finn Kristensen havde stillet et &ndringsforslag til bestyrelsens forslag, hvorfor dirigenten fortslog,
at dette forslag blev behandlet ferst.

Flere medlemmer af bestyrelsen kommenterede, at Finns forslag ville betyde, at vi kom eadnt!
lengere ud i familie mht. hvem der kunne f4 adgang til lejligheder i foreningen, hvorved den
eksterne venteliste reelt ville blive sat ud af kraft.

Administrator uddybede mied, at det ville blive meget sveert at administrere, hvem der de facto er
samlever, og at det ville dbne muligheder for penge under bordet i forhold til 4t skaffe sig en
lejlighed i Seens Gave.

Finns forslag blev sat til afstemning, og kun 1 stemte for forslaget. Forslaget var forkastet.
Derefter blev bestyrelsens forslag sat til afstemning.

Her stemte 56 for forslaget, 1 afholdt sig fra at stemime. Ingen stemte imod.

Da der var over 2/3 af de 83 andelshavere (svarende til 56 andelshavere) reprasenteret ved
generalforsamlingen, og da over 2/3 af de repraesenterede stemte for fotslaget, er forslagel hermed
vedtaget.

Herefter blev Morten Brustads forslag til en eendring af vedtaegternes §4, stk. 2, diskuteret. Efter en
leengere diskussion @ndrede Morten sit forslag, sdledes at formuleringen “eller have haft’ udgik
(dette ville have givet bern af tidligere beboere ret til lejligheder i Soens Gave gennem
berneventelisten). Resten af teksten var uzndret.

7 stemte for Mortens forslag.

22 undlod at stemme.

24 stemte imod.

Forslaget var forkastet.



Endelig blev Lasse Juul-Olsens forslag om udvendig vedligeholdelse af vinduerne p4 6. sal
behandlet. Grundet til, at det blev behandlet under dette punkt (Vedtzgtszndringer) og ikke det
forrige punkt (Forslag), var, at det implicit ville kreeve en vedtegtsendring, hvis Seens Gave skulle
sta for vedligeholdelse af noget, som teller som en forbedring hos andelshaverne.

Lasse begrundede forslaget med, at foreningen ber sta for den fzelles vedligeholdelse af hele den
ydre skal, sdledes at ensartethed i kvalitet og udseende garanteres.

Flere medlemmer af bestyrelsen orienterede om, at 6. salslejlighedertie selv har finansietet
vinduerne, hvorfor de teeller som forbedringer ved keb og salg af lejlighederne. 6. salslejlighederne
mad derfor veere villige til at give kob pd denne forbedring, hvis foreningen skal sta for
vedligeholdelsen, idet de ellers vil komme til at tjene penge pa noget, som de ovrige beboere har
betalt for.

Generalforsamlingen opfordrede 5./6.-salslejlighederne til at diskutete, hvor de stod i denne sag og
efterfolgende komme med et forslag til generalforsamlingen.

Lasse vil tage initiativ til at indkalde 5./6.-salslejlighederne.

Forslaget blev ikke sendt til egentlig afstemning.

7. Valg af bestyrelse.
Leif Husballe og Claus Selvsteen blev enstemmigt genvalgt til bestyrelsesmedlemmer.
Elisabeth Hey og Kasper Simonsen blev enstemmigt genvalgt til suppleanter.

8. Valg af administrator og revisor.
Jerry Osbak blev genvalgt til administrator.
Preben Gjelstrup og Algade Revision blev genvalgt til revisor.

9. Eventuelt.

Der blev stillet forslag om orientering om opstilling af storskraldscontainer pé foreningeiis
hjemmeside. Bestyrelsen lovede at kigge pé dette.

Fra flere medlemmer af bestyrelsen blev der opfordret til at benytte foreningens hjemmeside noget
mere, idet bestyrelsen gor et stort arbejde for at holde den opdateret, og idet mange informationer
allerede ligger der.

Marianne opfordrede til, at cykler som ikke bruges, sattes i cykelkeelderen, da det kniber tiied at f3
plads til bordene i garden.

Kebenhavn den/ 4;: 2023

Som referent: Som dirigent:
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Claus Selvsteen




