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DERES J.NR,

INDKALDELSE TIL

ORDINAR GENERALFORSAMLING

Bestyrelsen for A/B Seens Gave indkaldelser herved til ordinaer generalforsamling, der
atholdes

mandag den 17. april 2023 kl. 19.00
i
Osterbrohuset
"Medborgerhuset"
Arhusgade 103, 2100 Kebenhavn @
Dagsorden:
1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning (vedlagt).

3. Foreleggelse af arsregnskab 2022 og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
Arsregnskabet (arsregnskab 2022 er vedlagt)

4. Fastszttelse af andelskrone



5. Forslag:
e Fuldmagt til bestyrelsen til optagelse af lan/kredit. Forslagsstiller A/B Swens
Gaves bestyrelse. (Forslaget er vedlagt)
6. Vedtegtsendringer:
e /ndring af vedtaegternes § 13. Forslagsstiller A/B Sgens Gaves bestyrelse.
(Forslaget er vedlagt).

7. Valg af bestyrelse (vaelges for 2 &r ad gangen):

Valg af bestyrelsesmedlemmer:

Leif Husballe og Claus Selvsteen er pé valg og genopstiller

Valg af suppleanter:
Der skal valges 2 suppleanter (valges for 1 ar ad gangen).

Elisabeth Hey og Kasper Simonsen er pa valg og genopstiller.
8. Valg af administrator og revisor.
9. Eventuelt.

Bemaerk venligst, at generalforsamlingen skal vere afsluttet senest k1. 21.00.

Med venlig hilsen

P4 bes %ne v/administrator

Jerry Osbak




NB:
Bemaerk, at &rsregnskabet er udfaerdiget ved arets udgang. Pa det tidspunkt var der endnu en del af
projektet, som ikke var faktureret. Dermed er foreningens formue allerede nu lavere end det i regnskabet
anforte
Bilag:
Bestyrelsens beretning
Arsregnskab 2022

Forslag fra bestyrelsen til fuldmagt til optagelse af lan/kredit

Forslag fra bestyrelsen til vedtaegtsendring af § 13



Forslag til generalforsamlingen

A/B Seens Gaves bestyrelse stiller folgende forslag om fuldmagt til optagelse af
l1an/kredit:

"Generalforsamlingen giver bestyrelsen i A/B Seens Gave fuldmagt til at optage lan og/eller
kredit pa op til 750.000 kr. til daekning af foreningens lebende drift frem til udgangen af 2025,
hvor det forventes at foreningen ikke laengere har behov for ekstra likviditet i form af lan/kredit.

Fuldmagten afgives med henvisning til vedtsegternes §29, hvor det fremgar, at salg og
pantsaetning kun kan ske efter vedtagelse pa en generalforsamling.”

Begrundelse:

| forbindelse med byggeprojektet har det vaeret ngdvendigt at tilkebe ekstra forbedringer ud
over det projekterede — herunder renovering af postkasser, ekstra lys ved postkasser, bedre
opslagstavler, 2 dare i garden, Kgbenhavnerprofil pa gadesidens vinduer i samtlige lejligheder,
afbrydere pa bagtrapperne, maling af gadedare og port, samt el-skab i Viborggade 82B.

Bestyrelsen har i byggeforlgbet vurderet, at disse ekstra forbedringer var ngdvendige for at
skabe det bedste resultat af projektet.

Der er séledes ikke tale om en overskridelse af det oprindeligt, planlagte byggeprojekt, men
yderligere forbedringer af ejendommen.

For at sikre foreningens drift er der behov for en fleksibel likviditet i en periode - bl.a. for at
daskke ydelserne péa foreningens lan til gardprojektet (kloak og gardhave). Dette lan udigber i
2024, hvorefter foreningen (stadig med uaendret husleje) far overskud til at afvikle det lan/kredit
som denne fuldmagt omhandler.

3

Pa vegne af A/B Sgens Gaves bestyrelse:
Marianne Bech Petersen
Claus Sglvsteen

Kagbenhavn &, den 22. marts 2023

Uw \anne. azcly %\t&&/\




Forslag til eendring af vedtagternes § 13.

A/B Soens Gaves bestyrelse stiller forslag om, at forste afsnit 1 vedtzgternes
§13 @ndres til folgende ordlyd:

" Onsker en andelshaver at overdrage sin andel, skal andelshaveren overdrage
andelen og lejlighed til andelsboligforeningen, medmindre andelshaveren overdrager
andelen til born, borneborn, oldeborn, foreldre eller helsoskende. Andelen kan ogsa
overdrages i forbindelse med bytte til lejlighed eller til parcelhus.

I forbindelse med at en andelshaver bytter sin andel til anden lejlighed eller
parcelhus, skal andelshaveren have beboet sin andelslejlighed i mindst 6 maneder.

Ved andelsholigforeningens overtagelse af en andel fra en andelshaver, skal dette ske
senest 4 méneder fra den forstkommende 1. i en méaned at regne, efier at meddelelse
om opsigelse er kommet frem til bestyrelsen. Den pageeldende savel som de for
overtagelsen aftalte vilkar skal godkendes af bestyrelsen.”

Den ovrige del af den nuvarende § 13 bibeholdes, dvs. det nuvarende 2. afsnit og
folgende afsnit.

Begrundelse for forslaget:

1. I den nuveerende formulering er det ikke klart, at andelshavere kan bytte internt,
selv om dette har varet en praksis i mange ar.

2. I den nuvarende formulering er det muligt at overdrage sin lejlighed til alle
personer inden for de tre arveklasser. Dette gor, at andelshavere i toveerelseslejligheder
kan f& meget svaert-ved at fa fat i en sterre lejlighed, da f.eks. niecer og neveer vil have
forrang frem for beboere til de storre lejligheder, og vi ser allerede nu, at denne
mulighed bliver benyttet. Med den @ndrede formulering vil overdragelse kun kunne
ske i lige linje og til helseskende.

P4 vegne af A/B Sgens Gaves bestyrelse:
Marianne Bech Petersen
Claus Selvsteen

Kebenhavn @, den 22. marts 2023



ABF Sgens Gave
Bestyrelsen
kontoret@soensgave.dk

4. april 2023

Andringsforslag til Generalforsamlingen den 17. april 2023

Hej bestyrelse,
Hermed forslag til generalforsamlingen
Punkt 3 og 4, godkendelse af regnskab for 2022 og fastsattelse af andelskrone

I regnskabets side 23, Andelsvaerdiberegning, er der ved beregning af andelskronen fra
trukket en "Politisk reserve” pa kr. 31.400.000.

Reserver af den stgrrelse kan ikke std ubegrundede. Der er ingen steder i regnskabet
begrundelse for at den politisk hensatte reserve skal veere lige praecis kr. 31.400.000.
Hvorfor ikke kr. 2.500.000 eller kr. 52.965.123? Hensasttelsen bar vaere begrundet,
skrevet i regnskabet og begrundelsen ber veere forstaelig for andelshaverne og saglig.

Henszeettelsen skal vaere en buffer for eventuelt faldende sjendomspriser og en reserve for
eventuelt kostbare reparations og vedligeholdelsesarbejder pa ejendommen, som ikke er
budgetterede. Vores ejendom har faet renoveret tag, renoveret kloaker i garden,
facaderenovering, total hovedopgangsrenovering, nye stigrer og kloakrer til lejlighederne,
nye vinduer etc., sa der kan de kommende 25 ar ikke komme starre udbedringsarbejder.
Derfor skal en reserve vasre en buffer overfor faldende vurderinger og bar logisk relatere
sig til vurderingen af ejendommen.

Jeg foreslar derfor, at den politiske hensaettelse ved beregning af andelskronen gendres til

et princip, som relaterer sig til ejendomsvaerdien i regnskabet saledes:

"Reserve for veerdianseettelse af ejendommen 10% af ejendommens vaerdi i balancen”.

Sa er hensasttelsen klart begrundet for andelshaverne og regnskabslassere ved radgivning
af og langivning til andelshavere. Vi er ikke bange for ejendommens stand. Det er
udelukkende et forsigtighedsprincip i relation til ejendomsvurderingen. | 2022 regnskabet
vil det veere 10% af kr. 224.000.000 = kr. 22.400.000. Andelskroneberegningen
konsekvensrettes til kr. 161.663.352/7.418m?2 = kr./m? 21.793.

Finn Kristiansen - +45 2092 8010 - finn.kristiansen@gmail.com



Punkt 6, vedtaegtsandringer vedr. andelsoverdragelse

Tanken bag jeres forslag er ganske forstaelig, men formuleringen tager ikke hensyn til
dagens samlivsformer og kan give anledning til diskussion.

Derfor foreslar jeg, at forste afsnit i bestyrelsens forslag asendres til:

"@nsker en andelshaver at overdrage sin andel, skal andelshaveren overdrage andelen og
lejlighed til andelsboligforeningen, med mindre andelshaveren overdrager andelen til egne
aegtefeelles eller samlevers bern, barnebarn, oldebarn, foraeldre, eller helsgskende.
Andelen kan ogsé overdrages i forbindelse med bytte til lejlighed eller parcelhus’

?

Denne formulering laser bade problemet med sammenbragte familier, hvor kun én star pa
andelsbeviset, %&yere samlivsformer.

/S

\Finn Kristiansen
Viborggade 82B, 5.th N

Finn Kristiansen - +45 2092 8010 - finn.kristiansen@gmail.com



Forslag til 2ndring af vedtaegternes § 4, stk. 2 — Anciennitet

stillet pd den ordinzere generalforsamling, der afholdes mandag den 17. april 19.00 2023

Begrundelse

Som bestemmelsen er formuleret, forekommer det, at den alene giver bgrn, der formelt har registreret
bopaelsadresse i Spens Gave hos en forzlder, der er andelshaver, adgang til en andel gennem
b@rneventelisten.

Det betyder, at eksempelvis andelshaveres biologiske bgrn, der i realiteten har et egentlig hjem og bor i
andelsboligforeningen i en vaesentlig del af sin opvaekst, men som har registreret sin bopaelsadresse et
andet sted, ikke vil have adgang til en andel i foreningen gennem denne bestemmelse.

Disse bgrns tilknytning til Sgens Gave vil i praksis i meget hgj grad kunne vaere lige sa stor, som de der
formelt har registreret bopaelsadresse i Spens Gave.

Derfor foreslas bestemmelse andret, s& den afspejler en mere nutidig tidsand og rummer adgang til
bgrneventelisten for alle bgrn af Spens Gave p& samme praemisser som hidtil, men nu til bgrn af
andelshavere uanset formel registreret bopaelsadresse.

Nuvaerende bestemmelse

Andelshaveres barn, som gnsker at overtage en lejlighed i foreningens ejendom. Ancienniteten regnes
fra det tidspunkt, hvor barnets foraeldre blev andelshavere i foreningen, dog tidligst fra barnets fgdsel.
Barnet skal have mindst 10 drs anciennitet for at komme i betragtning til barneventelisten. Barnet skal
veere fyldt 18 dr pa overdragelsesdatoen. Sdfremt andelshaverens barn har veeret fraflyttet
andelsboligforeningen i 10 dr og derover, mister barnet sin anciennitetsret i henhold til naervaerende
bestemmelse.

Forslag til eendring
Bestemmelsen udgdr og erstattes i sin helhed af falgende tekst:

Andelshaveres bgrn, som gnsker at overtage en lejlighed i foreningens ejendom. Ancienniteten regnes
fra det tidspunkt, hvor barnets foraeldreforaelder blev andelshavere i foreningen, dog tidligst fra barnets
fedsel. Foraeldrene/foraelderen skal have eller have haft mindst 10 drs anciennitet for, at barnet skal
kunne komme i betragtning til barneventelisten. Barnet skal vaere fyldt 18 ér pa overdragelsesdatoen.
Sdfremt andelshaverens barn har veeret fraflyttet andelsboligforeningen i 10 Gr og derover eller i
tilfeelde, hvor andelshaverens barn, der ikke har registeret bopaelsadresse hos andelshaveren, ikke senest
10 dr efter barnet er fyldt 18 Gr udnytter sin ret til overtagelse af en lejlighed, mister barnet sin
anciennitetsret i henhold til naerveerende bestemmelse.

Med venlig hilsen

Morten Brustad



ABF Sgens Gave
Bestyrelsen
kontoret@soensgave.dk

9. april 2023
£Zndringsforslag til Generalforsamlingen den 17. april 2023

Hej bestyrelse,
Hermed forslag til generalforsamlingen:

”6. sal betaler til vedligeholdelse som de gvrige lejligheder, og derfor bgr vedligeholdelse
af 6. sal udvendigt, som ved de gvrige lejligheder, vaere foreningens ansvar og opgave.”

Argumentationen er, at rammerne for udvendig vedligeholdelse bgr galde ens for alle,
som er en del af foreningen. Det er i foreningens interesse, at man sgrger for ensartet
renovering af hele bygningens facade. Der ma forventes at vaere virkeligt lang tid til naeste
renovering (heldigvis ©), men jeg stiller forslaget nu, s& der er klare rammer for den
fremtidige udvendige vedligeholdelse af vores smukke bygning.

Viborggajle 828, 5.tv

A-68



