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ORDINÆR GENERALFORSAMLING

Bestyrelsen f,or A,/B Søens Gave indkaldelser herved til ordinær generalforsamling, der
aftroldes

mandag den L7. april2023 kl. 19.00

i

" Østerbrohuset
ttMedborgerhuset"

Århusgade 103,2100 København Ø

Dagsorden:

i. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning (vedlagt).

3. Forelæggelse af årsregnskab 2A22 og eventuel revisionsberetning sarnt godkendelse af
Årsregnskabet (årsregnskab 2022 er vedlagt)

4. Fastsættelse aI'andelskrone
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5. Forslag:

Fuldmagl til bes§relsen til optagelse af lånlkredit.
Gaves bestyrelse. (Forslaget er vedlagt)

Forslagsstiller A/B Søens

6. Vedtægtsændringer:

r Ændring af vedtægternes § 13. Forslagsstiller A/B Søens Gaves bes§relse.
(Forslaget er vedlagt).

7. Valg af bestyrelse (vælges for 2 hr ad gangen):

Valg af bes§relsesrnedlemmer:

Leif Husballe og Claus Sølvsteen er på valg og genopstiller

Valg af suppleanter:

Der skal vælges 2 suppleanter (vælges for I år ad gangen).

Elisabeth Hey og Kasper Simonsen er på valg og genopstiller.

8. Valg af administrator og revisor.

9. Eventuelt.

Bernærk venligst, at generalforsamlingen skal r,ære afsluttet senest kl. 21.00.

Med venlig hilsen



NB:
Bemærk, at årsregnskabet er udfærdiget ved år'ets udgang. På det tidspunkt var der endnu en del af
projektet, som ikke var faktureret. Dermed er foreningens fbrmue allerede nu lavere end det i regnskabet
anføfie

Bilag:

- Bestyrelsensberetning

' Årsregnskab 2022

' Forslag tla bestyrelsen tilftildmagt til optagelse af lån/kredit

. Forslag fia bestyrelsen til vedtægtsændring af § 13



Forslag til generalforsamlingen

AIB Søens Gaves bestyrelse stiller følgende forslag om fuldmagt til optagelse af
lånlkredit:

"Generalforsamlingen giver bestyrelsen i NB Søens Gave fuldmagt til at optage lån ag/eller
kredit på op ti|750.000 kr. til dækning af foreningens løbende driftfrem til udgangen af 2025,
hvor det forventes at foreningen ikke længere har behov far ekstra likviditet i farm af lån/kredit.

Fuldmagten afgives med henvisning til vedtægternes §29, hvor det fremgår, at salg og
pantsætning kun kan ske efter vedtagelse på en generalforsamling."

Begrundelse:

I forbindelse med byggeprojektet har det vaeret nødvendigt at tilkøbe ekstra forbedringer ud
over det projekterede - herunder renovering af postkasser, ekstra lys ved postkasser, bedre
opslagstavler, 2 døre i gården, Københavnerprofil på gadesidens vinduer i samtlige lejligheder,
afbrydere på bagtrapperne, maling af gadedøre og port, samt el-skab iViborggade 82B.

Bestyrelsen har i byggeforløbet vurderet, at disse ekstra forbedringer var nødvendige for at
skabe det bedste resultat af projektet.

Der er således ikke tale om en overskridelse af det oprindeligt, planlagte byggeprojeK, men
yderligere forbedringer af ejendommen.

For at sikre foreningens drift er der behov for en fleksibel likviditet i en periode - bl.a. for at
dække ydelserne på foreningens lån til gårdprojektet (kloak og gårdhave). Detie lån udløber i
2024, hvorefter foreningen (stadig med uændret husleje) får overskud til at afuikte det lån/kredit,
som dehne fuldmagt omhandler.

På vegne af A,1B Søens Gaves bestyrelse:

Marianne Bech Petersen

Claus Sølvsteen

København Ø, den 22. marls 2023
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Forslag til ændring af vedtægternes § 13.

A/B Søcns Gaves bestyrelse stiller fbrslag om, at fø'rste afsnit i vedtægternes

§13 ændres til følgende ordlyd:

"Ønsker en andelshan:er al overdrog,e sin ondel, skal andelshat,eren overdrage

andelen og leili.ghed til andelsbolig/breningen, ntedmindre cntdelshuvcren overdrager

andelen til barn, børneborn, oldebørn, Jorceldre eller helsøskende. Andelen kctn ogsir

oterdrage:; i fiirbindelse med bytte til leilighed eller til purcelhus.

I.;fbrbindelse med al en andelshut,ar blttter sin antlel til anden lejlighed eller
parcelhus, skal andelshayeren have beboel sin anclelsleilighed i mindst 6 måneder.

l/etl andelsbolidbreningens ov-ertagelse oJ en onclel -fro en cmde.lshav-er, skal dette ske

senes[ 1månetler-/i^aclenJitrstkommende ]. ien mitnetl atregne. e.fter at nteddelelse

om opsigelse er konunet frem til bestyrelsen. Den prtgæltlende siryel som de for
overtagelsen o.ftulte vilkår skal godkendes ctf bestl'relsen."

Den øvrige del af dcn nuværcnde § 1 3 bibeholdes, dvs. det nuværende 2. afsnit og

følgende afsnit.

Begrundelse lor forslaget:
1. I den nuværende formuiering er det ikke klart. at andelshavere kan b,vtte intemt,

selv om dette har rræret en praksis i mange år.

2. I den nuværende fonnulering er det muligt at overdrage sin lejlighed tii alle

personer inden for de tre arveklasser. Dette gør. at andelshavere i toværelseslejligheder

kan få meget svært'r'ed at få fat i en større lejlighed. da f.eks. niecer og nevøer vil have

forrang fiem fbr beboere ti1 de større lejligheder. og vi ser allerede nu, at dennc

mulighed bliver benl,ttet. iv{ed den ændrede lormulering vil overdragelse kun kunne

ske i lige linje og til helsøskende.

På r,egne af A/B Søens Gaves bestyrelse:

Marianne Bech Petersen

Claus Sølvsteen

KøbenhavnØ, den22. marts 2023
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A3f Søens Gave
Sestyrels*n
ka nlor et@so e n sg ave. d k

4. april2A23

Ændringsl orslag 1i I Ge n eralforsaml i n ge n de n 1 Z . april 2023

llej bestyr*lse,

Her med I ar slag lil gener all orsaml i n gen

Punkt 3 og 4, godkerdelss af regnskab tor 2A22 og lastsættelse al andels*rans

I regnskabets side 23, Andel*værdib*regning, er dar ved b*regning al andelskronen lra
tru kket en "Poliiis* r*serv e" på kr. 31 .4AA.A0A 

"

fteserver al des slønal*e kan ikke slit ubearunded*. Der er ingen steder i regnsk:abel
begrundelse l*r at *en poiilisk hensatte re$eryr skal være lige præcis kr. 31.400,0A0.
llvorlor ikke kr.2,500.0A0 *fer kr. 52.965j23? llensættelsa;n bØr være bearundet,
skrevet i recnskabet oo bs*rundelsen bør være fcrståelio for andelihåveffe og saqlia.

H*nsættel*en *kal værs en buffe r for eventu r;lltaldrlnde ei**damspriser og en reserv* lor
eventuelt kaslbare reparalians og v*dlige holdelses arb*idar ph eiendornmen, sorn ikke er
budg*llerede , Vores ejendom har lå*l renavereltag, renaveret kioaker i gården,
tacaderenovoring, total hovedopgangsrenovering, nye *tigrør *gklaakrøitilteyiEnederne,
nye vindu*r *tc., så der kan d* kamrnende 25 ar i*ke kamma s1ørr* udbedring {arbeider.
Dertor skal *n rc$erve være en bu!!*r over{as taldend* vard*rinE*r og bør logisk relal*rs
sig tii vurderingen af r-1endomffisn.

J*g loreslår d*rlor, al den politiske hensaetlelse ved berecnina qf andelskronen æn{ire§ 1il
et princip. som relaierer sis t1l eiendomsværdien i regnskabet således:

"Resoru* {or værdiansættelse af ej*ndommen 107o a{ *jondammens værdi i balanc*n".

Sh er h*nsættelsen klart. begrundel lar and*lsltaverna og regnsk abslæ**re ved rådgtvning
at og l*ngivning til andelsh averc. Vi as ikk* .banac for ej*ndorfimens st}Itd. Det er
udelukkend* *t forsigtighedsprincip i relalian til ejendom *vurderingen" t 2A22 r*gnskabet
vil detvære 1A% af kr.224.A*0.CI00 - kr.22.4A0.000. h:ndelskran*beregningen
konsekvensrett*s til kr. 1§1,6§3.35212.418m2 = kr,lrn2 21.Zg3.

Finn Kristiansen - *45 2§92 8010 * linn.kristiansen$Enlarl.can:



a

Pu nkt §, vedtægtsændri n ge r ved r. a ndelsove rd ra gelse

Tanken bag leres forslag er ganske for*låelig, man forrnul*ringon tager il<ke hensyn lil
dagens samlivsformer og kan give anledning til diskussion.

*edor foreslår jeg, at lørste afsnit ibestyrelsenslarslag ændres til:

'Ønsker en andelsltaver at overdrago sin andel, skal andetshaveren averdrage andelen og
leilighed til andelsbaligforeningen. med mindre andelshaveren averclrager andelen ti! ognå,
ægtefælles eller samlevers børn, børnebørn, ald*bøm, forældre, eller hslsøskende .

Andelen kan også overdrages iforbindelse med bytte lil lejtighed eller parcelhus"

Denns s-løser bhde prab\*rx*t med samm*nbragle tamilier, hv*r kun *n *t*r pa
nyere samlivstarmer.

Krisliansen
Viborggad* 82r-,5.|h

Finn Kristiansen - +45 2A92 8A$ - {inn.*ristianse*@gmazl.com



Forslag til ændring af vedtægternes § 4, stk. 2 - Anciennitet

stillet på den ordinære generalforsamling, der afholdes mandag den 17. april 19.00 2023

Begrundelse

Som bestemmelsen er formuleret, forekommer det, at den alene giver børn, der formelt har registreret
bopælsadresse i Søens Gave hos en forælder, der er andelshaver, adgang til en andel gennem
børneventelisten.

Det betyder, at eksempelvis andelshaveres biologiske b6rn, der i realiteten har et egentlig hjem og bor i

andelsboligforeningen i en væsentlig del af sin opvækst, men som har registreret sin bopælsadresse et
andet sted, ikke vil have adgang til en andel i foreningen gennem denne bestemmelse.

Disse børns tilknytning til Søens Gave vil i praksis i meget høj grad kunne være lige så stor, som de der
formelt har registreret bopælsadresse i Søens Gave.

Derfor foreslås bestemmelse ændret, så den afspejler en mere nutidig tidsånd og rummer adgang til
børneventelisten for alle børn af Søens Gave på samme præmisser som hidtil, men nu til børn af
andelshavere uanset formel registreret bopælsadresse.

Nuværende bestemmelse

Andelshaveres børn, som ønsker ot overtoge en lejtighed iforeningens ejendom. Ancienniteten regnes
fra det tidspunkt, hvor barnets forældre blev ondelshovere i foreningen, dog tidtigst fro barnets fødset.
Bornet skol hove mindst 1-0 års anciennitet for ot komme i betragtning til børneventelisten. Bornet skal
være fyldt L8 år på overdrogelsesdatoen. Såfremt ondelshaverens barn hor været fraftyttet
andelsboligforeningen i 70 år og derover, mister barnet sin anciennitetsret i henhold til nærværende
bestemmelse.

Forslag til ændring

Bestemmelsen udgår og erstattes i sin helhed af følgende tekst:

Andelshoveres børn, som ønsker øt overtoge en lejlighed iforeningens ejendom. Ancienniteten regnes
fro det tidspunkt, hvor barnets forældreforælder btev andelshavere i foreningen, dog tidtigst fra barnets
fødsel. Forældrene/forælderen skal have eller hove hoft mindst 10 års anciennitet for, ot barnet skal
kunne komme i betragtning til børneventelisten. Bornet skal være fyldt 18 år på overdrogelsesdatoen.
Såfremt andelshaverens barn har været fraflyttet ondelsboligforeningen i 10 år og derover eller i
tilfælde, hvor andelshdverens born, der ikke hor registeret bopælsodresse hos andelshoveren, ikke senest
L0 år efter bornet er fyldt 18 år udnytter sin ret til overtagelse of en lejtighed, mister bornet sin
onciennitetsret i henhold til nærværende bestemmelse.

Med venlig hilsen

Morten Brustad



ABF S0ens Gave
Bestyrelsen
kontoret@soensgave.d k

9. april2A23

Ændringsforslag til Generalforsamlingen den 17. april 2023

Hej bestyrelse,
Hermed forslag til generalforsamlingen :

"6. sal betaler tilvedligeholdelse som de 6vrige lejligheder, og derfor bør vedligeholdelse
af 6. sal udvendigt, som ved de øvrige lejligheder, være foreningens ansvar og opgave."

Argumentationen er, at rammerne for udvendig vedligeholdelse bør gælde ens for alle,
som er en del af foreningen. Det er i foreningens interesse, at man sørger for ensartet
renovering af hele bygningens facade. Der må forventes at være virkeligt lang tid til næste
renovering (heldigvis O), men jeg stiller forslaget nu, så der er klare rammer for den
fremtidige udvendige vedligeholdelse af vores smukke bygning.

-Olsen

828, 5.tv

A-68


