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14-05-2008

Referat af generalforsamling 24. april 2008 i AB Sgens Gave

Fra generalforsamlingens start var der 41 fremmedte, heraf var 9 fuldmagter.
Formand Marianne Bech Pedersen (MBP) bad velkommen

1. Valg af dirigent

Administrator Jerry Osbak (JO) blev foresléet og valgt til dirigent.
JO konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt varslet og indkaldt i overensstemmelse med
foreningens vedtaegter.

2. Bestyrelsens beretning

Fordi der i lgbet af dret er blevet sendt referater ud for henholdsvis bestyrelsesmoder og ordinzre
sével som ekstraordinare generalforsamlinger, var formand Marianne Bech Petersen beretning kort.
Der var kun enkelte spergsmal til beretningen. Blandt andet vedr. opsatning af vandmalere. Hertil
kunne bestyrelsen fortzlle, at det ifolge beregninger ikke kunne betale sig at opsatte vandmalere,
forst og fremmest fordi foreningens vandforbrug i forvejen er lavt, derudover fordi det er
nedvendigt at skifte vandmalere hvert femte &r.

Beretningen er vedlagt i sin fulde leengde.

3. Foreleggelse af arsregnskab og eventuelt revisions- og beretning samt godkendelse af
arsregnskab

JO startede med at beklage, at punkt 3 ikke var opdelt i to dele (henholdsvis Arsregnskab og
Andelskrone), som det var besluttet ved en foregdende generalforsamling. JO forsikrede at punkt 3
ville blive opdelt og gennemgéet hvert for sig. -

Revisor Johannes Lund fra Ernst & Young gennemgik herefter arsregnskabet. Han papegede blandt
andet ogede huslejeindtegter som felge af de ekstra m2 pa 6. sal. Mens lejen var faldet pga.
manglende indtegter for vaskeriet, samt konverteringen af en lejlighed fra leje til andel (den tabte
lejeindteegt for vaskeriet er vurderet til ca. 4.000 pr. méned).

Der blev stillet spergsmél til manglende finansiering af Falck abonnement. Det blev konstateret, at
dette skyldes en fejl.

Arsregnskabet 2007 blev herefter enstemmigt vedtaget (1 aftholdt sig fra at stemme).
4. Andelskrone
Herefter gennemgik revisor Johannes Lund regnskabet for andelskronen. Bestyrelsen foreslog, at

andelskronen blev holdt pa 12.000 kroner pr. m2 og dette blev enstemmigt vedtaget.
Andelskronen for AB Seens gave er dermed: 12.000 kroner pr. m2 '



5. Budget 2008
Budgettet blev godkendt

6. Forslag

1. Forslag vedr. udnyttelse af mentvaskeri — forslag stillet af bestyrelsen
”Bestyrelsen bemyndiges til at fa det tidligere montvaskeri ombygget til beboelse og videresolgt
dette pa andelsbasis, for en kobesum pa ca. kr. 2.405.000,- og i mangel heraf til den hojest
opnaelige lovlige pris.”
Forslaget blev enstemmigt vedtaget (1 atholdt sig fra at stemme).

2. Forslag vedr. zendring af boligafgift — Forslag stillet af Mads Hey

3 stemte imod — 1 afholdt sig fra at stemme, mens 37 stemte for og dermed blev forslaget vedtaget.

3. Forslag vedr. betaling ved manglende fremmeode pa fzelles arbejdsdage — Forslag stillet af
Janni Ottesen og Jan Lombholt.

Forslaget blev stottet af bestyrelsen, der mente at det ville gavne foreningen, hvis flere andelshavere

medte op til arbejdsdagene. Forslaget vakte en del debat. Flere mente, at forslaget var for restriktivt

og svart for bestyrelsen at hdndheve.

11 stemte imod — 2 afholdt sig fra at stemme, mens 28 stemte for og dermed blev forslaget vedtaget.
4. Forslag vedr. isolering/ iszetning af vinduer i keelder — Forslag stillet af Frank Pedersen

Bestyrelsen forklarede i forleengelse af forslaget, at der ikke var eendret ved kaldervinduerne i

forbindelse med byggeriet. Derudover orienterede bestyrelsen om, at det ikke er muligt at isolere

loftet i keelderen pga. minimumskrav til hejden i kaelderrummene.

Der var enighed om, at det var sveert at tage stilling til forslaget, nar der ikke foreld et budget.

Alligevel blev forslaget sendt til afstemning.

23 stemte imod — 6 afholdt sig fra at stemme, mens 11 stemte for og dermed blev forslaget ikke
vedtaget.

5. Forslag vedr. nyt dertelefonanlzeg — Forslag stillet af Age Nielsen

19 stemte imod — 5 afholdt sig fra at stemme, mens 15 stemte for og dermed blev forslaget ikke
vedtaget.

6. Forslag vedr. plads til reparation af cyklei‘ — Forslag stillet af Age Nielsen



Der var flere som mente, at forslaget var godt og de argumenterede blandt andet med, at forslaget
blot kunne vere pé forsogsbasis.

6 stemte imod — 5 afholdt sig fra at stemme, mens 30 stemte for og dermed blev forslaget vedtaget.
7. Forslag vedr. @konomisk oversigt for tagprojektet — Forslag stillet af Age Nielsen

Forslagsstiller mente, at bestyrelsen havde hemmeligt oplysninger om byggeriet gkonomi og
sammenblandet foreningens udgifter med 6. sals beboerne.

Bestyrelsen mente selvfolgelig ikke, at det var tilfzldet og inviterede Age og andre interesserede
ned pa andelskontoret hvor alle regnskaber for byggeriet findes. Bestyrelsen ville ikke selv veere
behjalpelige med at finde de relevante tal, da dette ville veere for stor en arbejdsbyrde for
bestyrelsen.

23 stemte imod — 7 afholdt sig fra at stemme, mens 9 stemte for og dermed blev forslaget ikke
vedtaget.

7. Vedtzegtszendringer

1. Andring af foreningens vedtzegter § 14, pkt. 4 — Forslag stillet af bestyrelsen

Forslaget blev enstemmigt vedtaget, men da der var tale om en vedtegtsendring, var en
ekstraordingrgeneralforsamling nedvendig, for at forslaget kunne vedtages.

2. Andring af foreningens vedtaegter § 14, pkt. 5 — forslag stillet af bestyrelsen

Forslaget blev enstemmigt vedtaget, men da der var tale om en vedtegtsendring, var en
ckstraordinargeneralforsamling nedvendig, for at forslaget kunne vedtages.

8. Forslag til fremtidige istandszettelser

Bestyrelsen fremlagde begrundelserne for de valgte istandszttelser og gjorde samtidig opmarksomt
pa, at afstemningen kun var vejledende, da budgettet for 2008 var vedtaget.

Pga. af flere tilfeelde af kortslutninger og hertil mindre brande i enkelte lejligheder var udskiftning
af el-tavler, samt ndring af stigeledningselementer kommet pa listen. Udskiftning af
dortelefonanleg har veret et onske fra flere andelshavere. Det samme har maling af opgange.
Udskiftning af faldstammer og vandrer er blevet vurderet til at vaeret en udgift som inden for en
arreckke er nedvendig at foretage blandt andet pga. et stigende antal vandskader.

Bestyrelsen valgte en prioritering, som folger:

1. AEndring af stigeledningselementer

2. Udskiftning af el-tavler

3. Udskiftning af faldstammer (Denne post er s& stor, at gennemforelsen vil kreeve en vaesentlig
boligafgiftsforhejelse. Derfor vil bestyrelsen pibegynde en opsparing til dette)

4. Udskiftning af dertelefonanlag

5. Maling af opgange
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1 stemte imod — 1 afholdt sig fra at stemme, mens 37 stemte for og dermed blev forslaget vedtaget.

9. Valg af bestyrelse

Formand Marianne Bech Petersen, samt bestyrelsesmedlemmerne Mads Hey, Mogens Friis og Peter
Axelsen var pa valg. Alle havde valgt at genopstille. Der var ingen modkandidater, men til gengzeld
blev Elisabeth Hey valgt som bestyrelsesmedlem og Gurli Wolter valgt som suppleant.

Dermed tegnes bestyrelsen af folgende personer:

Formand: Marianne Bech Petersen
Nastformand: Mads Hey
Bestyrelsesmedlem: Peter Axelsen
Bestyrelsesmedlem: Mogens Friis
Bestyrelsesmedlem: Elisabeth Hey
Suppleant: Gurli Wolter

10. Valg af administrator og revisor

Bade administrator og revisor blev enstemmigt genvalg.

1. Evt.

Det blev foresléet, at bestyrelsen brugte mikrofoner ved kommende generalforsamlinger

- Der blev klaget over affald pa for- og bagtrapper, hvilket bestyrelsen selvfolgelig ikke
bryder sig om. Derfor ber alle andelshavere sorge for at holde deres trappeafsats ren.

- Det blev foreslaet, at storskraldsgaragen i garden bliver last fordi ubudne geester gar at

stjeeler fra garagen.
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Generalforsamling i A/B Soens Gave - torsdag d. 24. april 2008
Bestyrelsens beretning for perioden 18. april 2007 — 23. april 2008

Bestyrelsen har i lobet af den forgangne periode sendt referater ud efter hvert bestyrelsesmade. Detfor
vil formandens beretning blot blive et kort resumé.

Konstituering
Bestyrelsen konstituerede sig tirsdag d. 4. maj 2007.

e Marianne Bech Petersen Formand

e Mads Hey Nastformand

e Mogens Friis 1. bestyrelsesmedlem
e DPeter Axelsen 2. bestyrelsesmedlem

Administrator og revisor
Disse funktioner er blevet varetaget af hhv. advokat Jerry Osbaks kontor og revisotfirmaet Ernst &

Young og takker i den forbindelse for et godt samarbejde.

Meoder/Generalforsamling

Der er 1 perioden gennemfort 12 bestyrelsesmoder, samt en budgetgeneralforsamling. Derudover har
bestyrelsen atholdt diverse mader og samtaler med handvarkere, ridgivere, administrator m.fl. —
herunder har formand Marianne Bech Petersen et manedligt mode med advokat Jerry Osbak.

Salg af lejligheder
Foreningen har 1 perioden solgt 10 lejligheder, herunder kun en til borneventelisten. Dermed er i alt ni

lejligheder solgt til den eksterne venteliste — 1 den forbindelse er det vaesentligt at nzevne, at den eksterne
venteliste er blevet forkortet betragteligt.

Foreningen har fortsat fire lejelejligheder. Derudover bor det nzvnes, at Miele Montvask stadig stir
tomt.

Dottelefoner

Problemerne med foreningens dortelefoner er mindsket, men der er desvatre fortsat lobende udfald.
Bestyrelsen har i perioden iverksat flere undersogelser af foreningens dertelefonanleg. Den samlede
konklusion pa undersegelserne er, at der ikke er en specifik fejlkilde til disse problemet. Detfor vil det
blive vanskeligt at kreve evt. erstatning fra leverandoren ComX.

Loftprojektet/byggeri

Byggeriet er 1 det store hele afsluttet. Bestyrelsen har dog stadig lebende kontakt med
radgivningsfirmaet Peter Jahn & Partnere A/S, samt entreprenetfirmaet Hovedstadens
Bygningsentreprise A/S for at fa de sidste detaljer pa plads.

Vedligeholdelse ‘

Bestyrelsen har i perioden brugt urimeligt mange ressourcer pi at udfere arbejde, som burde vare
andelshavernes opgave — det galder iser alm. affaldssortering. Derfor opfordrer bestyrelsen alle til at
rydde op efter sig selv, men ogsa meget gerne give en ekstra hind med i girden og pa gaden.

e-mail: soensgave@comxnet.dk



