Andelsboligforeningen SOENS GAVE

Strandboulevarden 77A 2100 Kebenhavn @ TIf 3542 9710

Seens Gave, 01 maj 2005

Referat af generalforsamiing 26 april 2005 i AB Seens Gave.

‘Der var fremmedt 56 andelshavere heraf 15 via fuldmagt.
Marianne Bech Petersen (MBP) bed velkommen.

1. Valg af dirigent.

Administrator Jerry Osbak (JO) blev foresléet og valgt til dirigent.

JO konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt varslet og indkaldt jeevnfer foreningens vedtagter.
JO konstaterede endvidere, at 56 repreesenterede andelshavere var mere end 2/3 af andelshaverne,
hvad der kraeves for direkte at vedtage flere af de stillede forslag.

2a. Bestyrelsens beretning.

Formand Marianne Bech Petersen leste bestyrelsens beretning (se vedlag). MBP nevnte
indledningsvis at beretningen var mere kortfattet end normalt, da detaljerne om bestyrelsens lobende
arbejde nu blev uddelt til alle andelshaverne som referater fra bestyrelsesmederne.

Der var ingen stemmer imod eller “blanke’ stemmer til beretningen, som derfor var enstemmigt
godkendt.

2b. Orientering om tag/facadesagen ved Peter Jahn & Partnere A/S.

Jakob Lemke og Claus Dam fra Peter Jahn & Partnere fortalte, at firmaet var startet op med
projekteringen af vedligeholdelsesarbejderne; men at det var blevet sat i bero efter den ekstraordinare
generalforsamling i marts. Efter denne generalforsamling ville projekteringen blive genoptaget med
indhentning af titbud senere pé &ret og udforelse af arbejdet i 2006.

Der blev navnt, at arbejderne ikke omfattede en komplet renovering af facaderne til gaden og til
gdrden; men kun reparation af overfladerevner og efterfolgende pletmating af reparationerne. Der var
en anbefaling om indenfor overskuelig fremtid, grundigt at fa efterset og nyoppudset de baerende jern
1 karnapperne. Det er en udgift pa et par millioner kr.

Firmaet ville mndhente samlede tilbud pa alt arbejdet fra et antal entreprenerer og ikke fra handveaerkere
til de enkelte delarbejder.

Det blev naevnt, at jydske firmaer maske er billigere entreprenerer. Hvis nogen havde gode
referencer, ville Peter Jahn og Partnere gerne se pa dem.

3. Arsrapport 2004 — vedlagt indkaldelsen.

3a. Arsregnskabet:

Johannes Lund fra revisionsfirmaet Ernst & Young gennemgik arsregnskabet for
andelsboligforeningen. Revisionfirmaet havde ingen forbehold over for foreningens regnskab. Der
blev stillet et spergsmal til note 7 i regnskabet, administrationsudgifter, som Johannes Lund lovede at
undersoge. T

Der var ingen stemmer imod og ingen undlod at stemme. Arsregnskabet blev enstemmigt godkendt.



Forslag (ndret udgave pr. 26/4-2005)

| forbindelse med den forestaende tagudskiftning foreslas at hele loftet forberedes sa 5.sals lejligheder
kan udvides med loftarealet over lejligheden.

Forslaget indebeerer at:

o [oftet forberedes ved, at andeisforeningen serger for felgende nadvendige forberedende arbejder i
forbindelse med tagudskiftningen:
- Mansardetagen brandsikres
- Pulterrum pa loftet erstattes af pulterrum i kasider
- Varmefordelingsledninger omizegges
- Vinduer isaettes
- Evt haevelse af tagspaer

» det forberedende arbejde for hele loftet finansieres gennem andelskab og boligafgift fra de andelshavere,
der vil udvide i forbindelse med tagudskiftningen.

¢ andelshaveren, der udvider sin bolig skal betale 1,5 gange andelsvaerdien pr kvadratmeter’, hvilket
betyder, at loftarealet far en anden andelsveerdi end det avrige boligareal i foreningen.

e andelshaveren skal betale 1,5 gange den saedvanlige boligafgift for det nye areal pa loftet.

o keber ved fremtidige handler og bytte af 5.sals lejligheder, der ikke bliver udvidet i forbindelse med
tagudskiftningen, skal inddrage loftsrummet. @nsker ingen i hjgrnelejlighederne pé nuvasrende tidspunkt at
udnytte muligheden for at udvide beboelsesarealet kan dette evt. tilbydes nabolejligheder eller helt
undlades at istandsaettes, hvilket gor omkostningerne mindre.

s alle avrige omkostninger, forbundet med ombygning af loftet til beboelse, skal afholdes af den kebende
andelshaver, og er at betragte som forbedringsudagifter, der kan medtages ved opgerelse af
forbedringsveerdien ved salg.

e en reekke forudsaetninger skal vaere opfyidt.

Forudsaetninger:

For at forslaget skal gennemfares, er det en forudsastning at:

= derfra start er tilslutning fra andelshavere pa 5.sal, der reprassenterer mindst 40% af loftarealet pa 600 m?,

saledes at indtzegten fra salg og boligafgift fra disse kvadratmetre kan finansiere de omkostninger, der er

forbundet med at forberede hele loftet til udvideise af 5.sal.

= foreningen veelger et tag med et fast undertag.

= det er muligt at finde egnet plads i keelder til etablering af de nye pulterrum.

= eksisterende store keelderrum kan inddrages i det omfang det er nedvendigt, for at gere plads til flere
mindre.

Se bilag

Bilag 1

Bilag 2-Bygningsmaessige sendringer
Bilag 3-Omkostninger og finansiering
Bilag 4-Konsekvenser

Pa vegne af loftgruppen
Helle Anttila

" Der foreslas en anden andelsveerdi og boligafgift for at gere det muligt at finansiere forberedelse af hele loftet.
Kreever vedteegtseendring.



Dirigenten orienterede saledes om, at dersom prisen, 1,5 x andelsvardien pr. m2, overskrider det
orisloft, der er fastsat 1 fomavnte bestemmelse, er dermed denne del af forslaget ugyldigt.
prisloft, d fastsat i fo t t Ise, er dermed d del af forslaget ugyldigt

Dirigenten oplyste, at han havde forsogt at undersoge spergsmalet i diverse retskilder og retspraksis.
Der forela dirigenten bekendt ingen trykt retspraksis om det her rejste sporgsmal.

Dirigenten orienterede om, at han forinden generalforsamlingen havde haft et mede med bl.a. Helle
Anttila, der havde oplyst dirigenten om, at hun have haft et mede med advokat Birgitte Grubbe.
Birgitte Grubbe havde meddelt Helle Anttila, at konstruktionen var lovlig, men uszdvanlig.

Dirigenten oplyste ogsd, at han umiddelbart inden generalforsamlingens start havde droftet forslaget
med Claus Dam fra Peter Jahn og Partnere A/S, der havde oplyst, at han aldrig havde set den
pagaeldende konstruktion. Han havde dog hert, at advokat Birgitte Grubbe i et mede havde oplyst, at
den pagaldende konstruktion skulle vaere holdbar.

Dirigenten oplyste, at advokat Birgitte Grubbe er en meget anerkendt og anset advokat, og dirigenten
havde noteret sig advokat Birgitte Grubbes opfattelse af spergsmadlet. Dirigenten gav udtryk for, at
hvorvidt konstruktionen er i overensstemmelse med andelsboligforeningenslovens §5, stk. 1, ville i
sidste instans henhere under domstolene. Imidlertid var dirigenten overbevist om, at advokat Birgitte
Grubbe havde undersogt spargsmalet, og at hun derfor matte antages at have belag for sin opfattelse.

Dirigenten fandt det nedvendigt, at generalforsamlingen blev orienteret om den ovennavnte
problemstilling. Herefter havde dirigenten ikke yderligere juridiske kommentarer til forslaget.

Helle Anttila orienterede om loftsgruppens forslag.

Der var en lang diskussion om forslaget med emner som:
- Forskelle 1 andelskrone og boligafgift
- Fugt 1 kelderen.
- Opsigelse af lejemal i kaelderen.
- Hensyn til bornefamilierne pa 5. sal.
- Manglende opgoerelse af de lebende udgifter ved at indrette loftet til beboelse.
-. Halvering af pulterrums og feellesareal. ’

Da der ikke var sikker tilslutning fra andelshaverne pa 5.sal til at repraesentere 50% af loftsarealet pa
600 m2 blev forudsatningen herom @ndret til 40% 1 stedet. Hele forslagets forste side i @ndret
udgave er vedlagt (minus bilagene).

Der var 36 stemmer for. Forslaget er vedtaget

5c. Forslag om brandsikring af mansardetagen fra Helle Anttila.
Bortfalder da 5b blev vedtaget.

5d. Forslag om sammenlaegning af lejlicheder fra Anette Brustad.

JO nzvnte, at sammenlegning af lejligheder indebarer, at en andelshaver 1 en periode ejer to
lejligheder. Det er imod foreningens vedtagter og kraver derfor en ®ndring af foreningens vedtzgter.
Forslaget skal derfor vedtages med 2/3 flertal.

Anette Brustad prasenterede forslaget, som var enslydende med forslag ved sidste ars
generalforsamling. N

Der var forslag til at konsultere ABF om spergsmalet.



T(ahenhavnq kommune setter nt. en erense for sammenlaeninger na 150 m2. hvorfor forslaget
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30 stemte for forslaget. Det var ikke 2/3. og forslaget er derfor ikke vedtaget.

Se. Nvt. revideret forslag til bredbandslgsning for AB Seens Gave.
Der var nogen diskussion af, om det var rimeligt at fortseette med projektet, eller om projektet skulle
stoppes nu. selv om der var instalieret kabler for 150.000 kr.

Efter enske fra flere blev finansieringen af installationsomkostningerne #ndret fra at blive taget af
foreningens drift til at vaere et fast bidrag pr. lejlighed over 30 mdr. Det ®&ndrede forslag er vedlagt i
sin helhed.

Der var 26 stemmer for.
Der var 20 stemmer imod.
2 atholdt sig fra at stemme.
Forslaget er vedtaget

6. Vedtzeotsaendringer.

Da flere havde forladt generalforsamlingen, var der ikke l&ngere 2/3 af andelshaverne til stede. Alle
vedteegtsendringerne skal derfor bekraeftes med almindelig stemmeflertal pd en ekstraordinar
generalforsamiing indenfor 14 dage.

6a. Andringer til vedtaegternes §3.

48 stemmer for forslaget. Forslaget er vedtaget.

6b. Andringer til vedtaegternes §13.

Ingen stemmer imod og ingen undlod at stemme. Forslaget er vedtaget.

6¢. Andringer til vedteegternes § 15.

Ingen stemmer imod og ingen undlod at stemme. Forslaget er vedtaget.

6d. Andringer til vedtaegternes §25.

Ingen stemmer imod og ingen undlod at stemme. Forslaget er vedtaget.

6e. Andringer til vedtaegternes §27.

Ingen stemmer imod og ingen undlod at stemme. Forslaget er vedtaget.

6f. Andringer til vedtaegternes §28

Ingen stemmer imod og ingen undlod at stemme. Forslaget er vedtaget.



7. Valg af bestyrelsesmediemmer.

7a. Valg af 2 bestvrelsesmedlemmer for 2 ar.
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Der var ingen stemmer imod. 2 afholdt sig fra at stemme.,

De er valgt.

7b. Valg af 2 bestyrelsesmedlemmer — for 1 ar.

Andreas Liske Keil (A81) og 3immy Serensen (A23) stillede op.
Der var ingen stemmer imod. 2 afholdt sig fra at stemme.

De er valgt.

7¢. Valg af 2 suppleanter — for 1 ar.

Peter Axelsen (A26) og Mogens Friis (A37) stillede op.

Der var ingen stemmer imod og ingen afholdt sig fra at stemme.
De er valgt.

8. Valg af administrator og revisor.

Jerry Osbak blev af bestyrelsen foreslaet som administrator.
Der var 4 stemmer imod.

10 atholdt sig fra at stemme.

Der var 32 stemmer for

Jerry Osbak er valgt som administrator for det kommende ar.

Emst & Young blev af bestyrelsen foreslaet som revisor.
Der var ingen stemmer imod.

2 afholdt sig fra at stemme.

Ernst og Young er valgt som revisor for det kommende ar.
9. Eventuelt.

Der blev efterspurgt en bedre placering af papir- og papcontainere end i og ved porten.

En tak til Kamma Larsen for mange rs bestyrelsesarbejde og specielt for det omfattende arbejde med
at varetage kontakten til husets handvarkere.

Der er problemer med lagen til cykelkalderen. De sméa bern kan dbne den og falde ned ad trappen.

Cykler bedes fj ernet fra porten, da det er brandvej og renovationsfolkene skal kunne komme igennem.
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