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F,eftrat af qemerålforsanrårng 25 apriE 2S$5 i *{-B Søens Gave.

'r-\'-- -'^- fremmødt 56 andelshavere heraf 15 via fuidffiai:t.uEi !.11 itUiililllrul -iU cltiL]ClJilrliEtC lltrldt lJ Yli1

liiiaiianne Be*h Prtei:en ii',{BPi 1.1ød velkonT men.

l" 1.'alq af dif ieent.

Administrator .lem, Osbak (JO) blev f$resiået ag valgi iii <lirigent.
.lO konstaterede, at generalforsamiingen var lovligt v-arslet og indkaldt jævntbr foreningens vedtægIer.
.lO konstaterede endvidere, at 56 repræsenterede andelshavers vår mere snd 2i3 af andelshaverne,
hvad der kræves for direkte at vedtage flere af de stillede forslag.

2 a. Bestl'relsens lreretning.
Formand l\,{arianre Bech Petersen læste beshrelsens beretning (se i,edlæg) l\{BP nævnte
indledniiigsvis at beretningen var mers kortlåttet end normalt, da detaljern€ oili bessrelsens løbende
arbej,Je nu blev riddelt tii alle andelshaveme sol1l referater fra bestl'relsesrrøderne.

Der var ingen stemmer imod eller 'blanke' stemmer til treretningefi, som derfor r.ar enstcmnrigt
godkendt.

?b.§rienlerimE ax,t taglfaqadesaeen ved Peter Jah* *_ P*:tne,re Å/S"
.lakob l-emke og Claus Darn fra Peter Jahn & Partnere li-rrtalts" at llrnraet var startei op med
-.^^:^l-,^pru.lcr'rcringen af vedligeholdeisesarbejderne : nren at det var trlevet sat i hero eflter den ekstraordir,ære
generalf-orsamling i marts Efter denne generaift-rrsamliirg vilie prqekteringen hrlive genoptaget merl
indhenhring af tilbud senere på årei og udføreise aiarbejdet i200{t.
Der blev nævnt, ai arbejcierne ikke q-rini'attedr= en koinpiut renorering af'facaderne til gaden og ti!
gården; men kun reparation af overt'ladersvnel. og eilerf'ølgende pietmaling af reparationerne. Dsr r.,ar

en anbefaiing om indenlor overskuelig fremtid, grundigt ai få eflerset og nyoppudset de bærende jern
i karnapperne. Det er en udgift på et par millioner kr
Firmaef ville indhente sarnlede tilbud på alt arhejdet lra et antal sntreprenører og ikke fra håndr'ærkere
.il J^ .--1.^li^ -J^l^-!-^il^-ut uu cilr(grtg uglitt ugJLlu!.

Det blev nævnt, at jydstrie finnaer rnåske er billigere entreorenører. Hvis nogen havde gode
referencer, viiie Peter .lahn og Partnere gerne se på dem.

3. Årsrapport 2004 * vecllast indkaldelsen.

3a. rtrsregnskabet:
Johannes Lund tia revisionsfirmaet Ernst & Young gennemgik årsregnskabet for
andelsboligfbreningen. Revisionfirmaet havde ingen t-orbehold over f+r foreaingens regnskab. Der
blev stillet et spørgsmål til note 7 i regnskabet, administrat'ionsudgifter, som Johannes Lund toveds at
undersøge.

l)er var ingen stemtner imod og ingen undlod at steitme. Årsregnskabet biev enstemrnigt godkendt.



Forslag (ændret udgave pr. 2614-2AA5l

I fortindelse med den forestående tagudskiftning foreslås at hele loftet forberedes så 5.sals lejligheder
kan udvides rned toftarealet over lejligheden"

Forsfaget indebærer at:

o loftet forberedes ved, at andelsforeningen sørger for følgende nødvendige forberedende arbe.lder i

forbindelse med tagudskffi ningen:
- Mansardetagenbrandsikres
- Puttenum på loftet erstaltes af pulten'um i kælder
- VarmefordelingsledningeromlæEges
- Vrnduer isætte-q
- Evt. hævelse af tagspær

o det forberedende arbejde for hele loftet finansieres gennem andelskøb og boligafgift fra de andelshavere.
der vil udvide iforbindelse med tagudskiflningen

o andelshaveren, der udvider sin bolig skal beiale '1,5 gange andelsværdien pr kvadratrneterr, hvilket
betyder, at loftarealet får'en anden andelsvaerdi end det øurige boligareal i foreningen.

o andelshaveren skal betale 1,5 gange den sædvanlige botigafgift for de{ nye areal på loftet.

. køber ved fremtidige handler og bytte af 5.sals lejligheder, der ikke bliver udvidet i forbindelse med
tagudskiftningen, skal inddrage loftsrummet Ønsker ingen i hjørnelejlighederne på nuværende tidspunkt at
udnytte muligheden for at udvide beboelsesarealet kan dette evt. tilbydes nabclejligheder eller helt
undlades at istandsættes, hvilket gør omkostningerne mindre.

e alle øvrige omkostninger, forbundet med ombygning af toftet tif beboelse, ska[ afholdes af den købende
andelshaver, og er at betragte som forbedringsudgifter, der kan medtages ved opgørelse af
forbedringsværdien ved salg.

o er række forudsætninger skal være opfyldt.

Forudsætninger:

For at forslaget skal gennemføres, er det en forudsætning at;

. der fra start er tilslutning fra andelshavere på 5.sal, der repræsenterer mindst 4}o/o af loftareaiet på 600 rn2,
således at indtægten fra salg og bcligafgift fra disse kvadratmetre ka;'l finansiere de omkostninger, der er
forbundet med at forberede hele toftet tit udvidefse af 5 sal.

. foreningen vælger et tag med et fast undertag"

' det er muligt at finde egnet plads i kælder tit etablering af de nye pultem;m.

. eksisterende store kælderrum kan inddrages i det onrfang det er nødvendigt, for at gøre plads til flere
mindre

Se bilag
Bilag 1

Bilag 2-Bygningsmæssige aendringer
Bilag 3-Omkostninger og finansiering
Bilag 4-Konsekyenser

På vegne af loftgruppen
Helle Anttila

1 Der foreslås en anden andelsværdi og boligafgift fo r at gøre det muligt at finansiere forberedelse af hele loftet.
Kræver vedtæ gts€endnng



Dirigenten orienterede således om, at dersom prisen, 1,5 x andeisværdien pr. m7, overskrider det
pii:Ic1l, der er t-astsat i fornær'nte bestemmeise, er dermed dsnne del af forslaget ugyldigl.

Dirigenten oplvste. at han havde forsøgt at undersøge spøresmålet i diverse retskilder og retspraksis.
Der forelå dirigenten bekendt ingen tryk'r retspraksis orn det her rejste spørgsmål.

Dirigenten orr'enterede cm. at han forindeii generalforsamlingen havde haft et møde rned bl.a. Helie
Anttila, der havde oplyst dirigenten olrr, &t hun have iialt et møde rned advokat Birgitte Grubbe.
Birgitte GrLrbbe havde meddelt Helle Anttila. at konstruktionen var lcvlig- men usædvanlig.

Dirigenten oplyste også, at han umiddelbart inden generalforsalnlingens start harde drøftet forslaget
med Claus Dar: fra Pster Jahn 'rg Fartnere AiS, der havde oplyså, at han aldrig har.de set den
pågældende konstruktion. Han havde dog hørt, at advokat Birgitte Grubbe i et rnøde havde opl'7st, at
den pågæidende konstruktion skulle være iroldbar.

Dirigenten oplyste. at advokat Birgitte Grubbe er en meget anerkendt r:g anset advokat, og <lirigenten
havde noteret sig advokat Birgitte Grubbes oplattelse af spørgsmålet. Dirigerten gav udtryk flor, at
hvorv-idt konstruktionen er i overensstemmelse med andelsboligfbreningenslove*s §5, stk. l, ville i
sidsts lnstans henhøre under domstolene. Imidlertid var dirigenten overbevist om, at advokat Birgitte
Grubire havrtre rindersøgt spørgsmålet- og at hun dert-or måue antages at have belæg for sin opfattelse.

Dirigenten fandt det nødvendiE, at generalforsamlingen hlev orienteret om den ovennævnte
problerrstiliing. I{ercfter havds dirigenten ikke ,vderligere juridiske kornmentarer til fbrslaget.

l{elle Anttila orienterede om loftsgruppens forslag.

Der var en lang diskussion om forslagetmed emner som.
- Forskelle i andelskrone og boligafgift
- Fugt i kælderen.
- Opsigelse af lejemåt i kælderen.
- Hensvn ti1 børnefaniilierne på 5. sal.
- Manglende opgørelse af de løbende udgifter ved at indrette loftet til treboelse.
- I-iaXvering af puiterunis og litllesareal.

Da der ikke var sikker tilslutning fra andelsha!erne på 5.sal til at repræsentere 509h at'loftsarealet på

600 m2 Lrlev tcrudsætningen herom ændret til 4A% i stedet. Hele fbrslagets første side l ændret
udgave er vedlagt (urinus bilagene).

Der var 36 stemrner for. Forslaget er vedtaget

5e" For*lag orn brandsikring af mansardetagen fra Helle Anttila.
Bortålder da 5b blev vedtaget.

5d. Forslag om sammenlægning af lejligheder fra Anette Brustnd.
JC nævnte. at sammenlægning af iejligheder indebærer, at en andelshaver i en perade ejer to
lejligheder. Det er imod foreningens vedtæg1er og kræver derfor en ændring af fo,reningens vedtægter.
Forslaget skal derfbr vedtages med 2i3 flertal.
Anette Brustad præsenterede forslaget, som var ensl-vdende med forslag ved sidste års

generalforsarnling.
Der var forslag til at konsultere ABF om spørgsmåiet.

-":\--



Knhenh2vs-s kommune sætter ot. en srænse for sammenlæsninger oå 150 m2. hvorfor forslaset
-'ui'ii:-:1:-:jr iri::: =: =ki.ei i::.r 4t 4 cr::ai:ge i \,rejlegade og Viborugade,

30 stemte fiir forslaset. L)et var ikke 2/3- ot! forslaset er derior ikke vedtaset.

5e. Nvt. revideret forslas til trredbåndsløsning for AB Søens Gave.
Iler var nogen diskussion af, orn det var rirneligt at fbrtsætte med projektet, eller om projektet skulle
stoppes nu- selv om der var instalieret kabler for 150.000 kr.

Efter ønske fia flere blev flnansierinqen af installationsomkostningerne ændret fia at blive taqet af
fbreningens drift til at, r,.'ære et fast bidrag pr. leiiighed over 30 mdr. Det ændrede fbrslag er vedlagt i

"in helhed

Der var 26 stemmer for.
Der var 2$ sternmer imod.
2 afholdt sig fra at stemme.
Forslaget er vedtaget

6. Yedtæetsægd r_inser.

Da flere havde forladt generalfbrsamlingen, var der ikke længere 23 af andelshaverne til stede. Alle
vedtægtsændringerne skal derfbr bekræftes med almindelig stemrireflertal på en ekstraordinær
generalforsanriing indenfor i4 dage.

6a. .4ndringer til vedtægternes §3.

48 stemmer for forslaget. Forslaget er vedtaget,

6b. Ændringer til vedtægternes §13.

Ingen stemtner inrod og ingen uncliori at stemme. Forsiaget er vedtaget.

_ 6c. .4ndringer til vedtægternes § 15,

Ingen stemmer imr:d og ingen undlod at sfemme . Forslaget er vedtaget.

6d. .tf,ndringer til vedtægternes §25"

Ingen stenrmer imod og ingen undlod at stemme. Forslaget er vedtaget.

6e.,4ndringer til vetltægternes §27.

Ingen stemmer imod og ingen undlod at stemme. Forslaget er vedtaget.

6f. Ænelringer til vedtægternes §28

Ingen stemmer irnod og ingen undlad at stemme. Forslaget er vcdtaget.



?, -Ya le af bestv ref sesm_ed lemry er,

Ta"Yalg af 2 bestyrelsesmedlemmer - for 2 år"
T1 rr - i /^Ai\ r rt f ..4\ , ii i
I r|.u4J a rvJrr \1 \r-f L,ai iYi*u-r ii! t i\aii j j ;!:ii!+! '*:i_"

Der var ingen stemmer imod. 2 afholdt sig fra at stemme.
l-r^ ^* . .,,1+
l /u ui I'dl Y(_

7b. Yalg af 2 bestyrelsesmedlemmer - for I år.
Andreas l.iske Keil (A81i ogJimnry Sørensen (A:3) stillede op"

Der var ingen stemmer imod. 2 afholdt sig fra at stemme.
De er valE.

7c. Yalg af 2 suppleanter- for 1 år.
Peter Axeisen (,426) og Mogens Friis (A37) stillede op.
Der var inqen stemmer imcd og ingen afholdt sig fra at stemlne.
De er r:algt.

8. Valg af administrator og revisor.
Jerry Osbak blev af tres§rysl5en ibreslået som administrator.
Der var 4 stemrner imod.
10 afholdt sig fra at stenrme.
Der var 32 sternrner far.
Jerry Osbak er valgt som administrator for dei kommende år.

Emst & Ycrung blev af beslyrelsen foreslået som revisor.
Der var ingen stemmer imo,J.
2 afholdt sig tia at stemme.
Ernst og Young er valgt som revisor fur det komrnende år.

9, Eventuelt.

Der blev efterspurgt en bedre placering af papir- og papcontainere end i og ved porten.

En tak til Kamma Larsen for mange års bes§relsesarbejde og specielt for det omfattende arbejde med
at varetage kontakten til husets håndr,ærkere.

Der er problemer med lågen til cykelkælderen. De små børn kan åbne den og falde ned ad trappen.

Cykler bedes flernet fra porten, da det er brandvej og renovationsfolkene skal kunne komme igennem.

tta-,.Ior.^qgæ0"Nc§\
Forma.nd
Mariarure Bech Petersen

?t -?s"S 0"ø Ubtse-ffi
Åge Nieisen


