Andelsboligforeningen SOENS GAVE

Strandboulevarden 77A 2100 Kebenhavn @ TIf 3542 9710

Referat af ekstraordinzer generalforsamling afholdt den 19. april 2006 i AB Seens Gave.

~ Der var 36 fremmedte, heraf var et antal ﬁlldmagte_l'.
Formand Marianne Bech Petersen (MBP) bad velkommen i en yderst kelig keelder i Viborggade.

1. Valg af dirigent

Administrator Jerry Osbak (JO) blev foresléet og valgt til dirigent.

JO konstaterede, at den ekstraordinzre generalforsamling var lovligt varslet og indkaldt i
overensstemmelse med foreningens vedtegter.

2. Fremsatte forslag

A. Forslag vedr. klimaskzermsrelaterede arbejder
JO laeste forslaget op, og det lod som folger:

"I forbindelse med tagboligprojektet og andelshavernes onsker om individuelle tilkob af tag-
terrasser og ekstra vinduer er foreningen blevet rddet til at st som bygherre for det arbejde,

der indgriber i taget. Derfor foresldr bestyrelsen folgende:

Det foresids, at AB Soens Gave udvider projektet mht. bygherrerolle sdledes, at alle klima-
skeermsrelaterede arbejder er omfattet af byggesagen, herunder tagterrasser, tagvinduer samt de
skilleveegge, som opfores mellem lejlighederne, og som har en brandteknisk, lydteknisk og ikke
mindst for tagkonstruktionen afgorende stabilitetsmeessig betydning. AB Seens Gave indgdr séledes
kontrakt med Hovedstadens Bygningsentreprise pa de klimaskermsrelaterede arbejder. Disse
arbejder indfojes i kobskontrakten, .og arealet seelges sdledes med disse ekstra arbejder indeholdt.
Det er de kobende andelshavere, der heefter for eventuelle merudgifier ved forbedringerne, og
andelshaverne indbetaler hele belobet snarest, sa foreningen ikke skal have itdlceg for

omkostninger forbundet med disse arbejder.

Forslaget er uden akonomisk omkostning for AB Soens Gave, dog patager foreningen sig et
yderligere bygherreansvar og far til gengeeld kontrollen med arbejdets udfgrélse, herunder

overholdelse af tidsplaner mv.



Der blev udtrykt bekymring for, hvem der skulle bekoste evt. fordyrelser i arbejdet. Hertil blev der
med henvisning til forslagets ordlyd svaret, at alle evt. fordyrelser skulle betales af 5. sals
beboerne. Endvidere var der spergsmal vedr. ansvar i forhold til evt. skader, hvortil det blev
fastslaet, at foreningen dels er forsikret under byggeriet og derudover, at Peter Jahn & Partner
sammen med Hovedstadens Bygningsentreprise har ansvaret for, at det feerdige produkt er fejlfrit.

35 stemte for og 0 imod (1 undlod at stemme), og forslaget blev dermed vedtaget.

B. Forslag vedr. etablering af franske dere i gavlen pa Vejlegade — Mads Hey

"Jeg stiller forslag om etablering af 2 stk. franske dore i gavien pé Vejlegade 7, 5. tv. Arbejdet vil
blive udfort i forbindelse med isolering af gavien, og jeg bekoster selvfolgelig selv samtlige
omkostninger ved byggeriet.”

JO lzste ovenstaende forslag op og gav derefter ordet til forslagsstiller, som kort fremlagde
projektet og fremviste en tegning af de fremtidige forhold.

Forslagsstillers underskrift blev kritiseret for at veere usandsynlig grim (hvilket referenten kun kan
tilslutte sig).

Der blev stillet spergsmal til det rent astetiske i byggeriet, og i den forbindelse var der en holdning
om, at alle beboere i Vejlegade 7 tv. skulle vare med pa ideen for ikke at skeemme bygningen.
Hertil svarede forslagsstiller, at han havde vaeret opmerksom pa dette, og at alle beboere i

Vejlegade 7 st. var blevet spurgt af flere omgange, hvorvidt de var interesserede i projektet, hvilket
ikke var tilfeeldet.

Derudover blev det diskuteret, hvorvidt der var varmetab ved etablering af de franske dere, men der
var generel enighed om, at et evt. varmetab kun var til gene for forslagsstiller.

34 stemte for og 0 imod (2 undlod at stemme), og forslaget blev dermed vedtaget.

[ forbindelse med dette forslag blev der stillet spergsmél om, hvorvidt hele gavlen ud for Vejlegade
7 st. tv. bliver isoleret. Dette kunne bestyrelsen ikke umiddelbart besvare, men det vil blive
undersogt.

3. Forelaeggelse og godkendelse af udvidelse af den allerede vedtagne istandszettelse-/
renovering som folger, og herunder ogsa dreftelse og stillingtagen til foreliscgende

budgetforslag

A. Den allerede vedtagne renovering udvides med:

- afrensning og maling af facader

- etablering af nyt 2-strenget varmesystem pa 6. sal
- etablering af plast til stillads ' ‘
- reparation af berende jern

B. Det under A anforte tillige med isolering af gipsbekledning af skravaegge.
C. Foreleggelse og godkendelse af budget i relation til ejendommens istand-

saettelse/renovering. Det af Ernst & Young udarbejdede budgetforslag er
vedlagt.



JO gennemgik de forskellige forslag og mente, at forslagene skulle diskuteres samlet og derefter
sendes til afstemning, hvilket der var opbakning til.

Det blev konstateret, at der var fejl i beregningerne fra Ernst & Young, og at det drejede sig om en
fordyrelse af det beregnede lanebehov, hvilket siledes ville mindske laneomkostningerne og
dermed huslejestigningerne.

Fordelene og ulemperne ved de forskellige forslag blev gennemgéet. Bestyrelsen gjorde bl.a.
opmarksom pa nedvendigheden af en udskiftning af de beerende jern for at undgé dyre og
uholdbare reparationer i nar fremtid. Samtidig kunne bestyrelsen se en fordel i, at arbejdet med
ops@tning af gipsplader og indvendig isolering blev udfert af Hovedstadens Bygningsentreprise,
idet byggesjusk bedre kunne undgas.

Der blev stillet spergsmal til antallet af solgte m”p4 6. sal, hvortil der bl.a. kunne henvises til Ernst
& Young’s beregninger, hvor dette var angivet.

Der blev forst stemt om forslag A, hvoraf 26 stemte for og 1 imod (8 undlod at stemme), og
forslaget blev dermed vedtaget.

Herefter blev der stemt om forslag B, hvoraf 25 stemte for og | imod (9 undlod at stemme), og
forslaget blev dermed ligeledes vedtaget.

4. Droftelse og stillingtagen til optagelse af kreditforeningslan, dels til finansiering af
istandsaettelse/renovering af ejendommen og dels til omprioritering af det
nuvzerende Nykreditlin

JO gennemgik Ernst & Young’s beregninger, med forbehold for de opdagede fejl.

Forste forslag, som var til afstefnning, var lantagning uden afdrag. Her stemte 12 for og 21 imod (1
undlod at stemme), og forslaget blev dermed ikke vedtaget.

Herefter kom et alternativt forslag fra Jan Lomholt, der var salydende:

“Forslag: At vi veelger at dele det samlede lanebehov i to: 50 % af samlet lanebehov er afdragsfrit
0g 50 % er med afdrag”.

Dette forslag kom herefter til afstemning og 30 stemte for og 0 imod (4 undlod at stemme), og
forslaget blev dermed vedtaget.

Som felge af Ernst & Young’s beregninger var der enighed om, at bemyndige bestyrelsen til at
optage 1&n for op til kr. 21. mio. kr. Revisoren vil dog beregne det najagtige lanebehov inden
lantagning, og derfor skal de 21 mio. kr. kun ses som en maksimumsgranse og ikke som det
faktiske 1dnebehov. :



S. Evt.

Der blev spurgt om en dato for feerdiggerelsen af keelderrum til Strandboulevarden, hvortil der blev
svaret, at den endelige dato ikke kendes, men at handverkerne er i gang, og at de forst kan
forventes feerdige i lobet af nast kommende uge.

Der blev gjort opmearksom pa, at der intet lys var i keelderen under Vejlegade. Bestyrelsen oplyste,
at den var opmaerksom pé dette, og at der snarest vil blive sat lys op.

Kebenhavn, 21. april 2006
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