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REFERAT
AF
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Ar 2019, tirsdag den 23. april, atholdtes der ordinar generalforsamling i A/B Sgens Gave.
33 andelshavere var representerede, herefter 8 med fuldmagt.
Der forela folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Foreleggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse
af arsregnskabet.

4. Fastsettelse af andelskrone.

5.  Bestyrelsen fremsatte folgende forslag:

5a. Bestyrelsen fremsatte forslag til ny husorden, der er vedlagt.
5b. Bestyrelsen foreslog folgende:
Fuldmagt til bestyrelsen til omlegning af eksisterende 1an.

Bestyrelsen i A/B Sgens Gave far fuldmagt til i den kommende
regnskabsperiode at omlegge foreningens realkreditlan til andre
fastforrentede 1an med tilsvarende labetider.

Fuldmagten skal benyttes i tilfeelde, hvor markedssituationen giver
mulighed for at opné en fordel ved omlagning af lan.

5c. Fuldmagt til bestyrelsen ved omlegning af eksisterende 1an (delvis
afdragsfrihed), hvis der i den kommende regnskabsperiode opstéar
fordelagtig mulighed for at omlegge foreningens realkreditlén, far
_bestyrelsen i A/B Seens Gave fuldmagt til som en del af omlagningen at




etablere afdragsfrihed pa 14n op til 9 millioner kr.

Fuldmagten skal benyttes i tilfelde, hvor markedssituationen giver
mulighed for at opné en fordel ved omlagning af 1an.

Birgit Hansen fremsatte folgende forslag som tilfgjelse til husorden for A/B
Seens Gave:

"Punkt 6 — Stoj:
Fodbold og lign. Boldspil er ikke tilladt i lejlighederne”

Jannie Ottesen havde indsendt folgende forslag:

"Efter arbejdet med faldstammerne er vores opgange blevet meget stovede og
beskidte.

Jeg foreslar derfor, at vi som andelshavere i de enkelte opgange selv patager
os at gore hovedrent pa fortrapperne. Vi gjorde det pa “vores” del af trappen
— sidste ar og det pyntede gevaldigt!

Foreningen kunne indkobe et antal svampe gulvklude, gulvskrubber,
gummihandsker, scebe mm, og hver enkelt opgang kan sa hente remedierne,

nar det passer dem.

I princippet skal 2 andelshavere tilsammen kun vaske egen afsats og trappen
ned til neeste afsats.

Hvis der er beboere, der af fysiske arsager ikke kan hjcelpe til, sa ma de ovrige

‘beboere i opgangen selvfolgelig hjeelpes om den ekstra veeg/irappe.”

e Finn Kristiansen har den 12. april 2019 indsendt felgende forslag:

”Etablering af elevator i stedet for bagtrappen — Forslag om indhentning af
tilbud til budgetgeneralforsamlingen i slutningen af 2019.

Keere medbeboere,

Jeg er ogsa meget treet af handveerkere, men da det med meget stor
sandsynlighed ikke bliver billigere at etablere langsigtede forbedringer af
ejendommen (1% 30 arslan), foresldr jeg, at foreningen til
budgetgeneralforsamlingen i slutningen af 2019 indhenter tilbud pa
etablering af elevator i stedet for bagtrappen.

Som eksempel vedleegger jeg brochure fra det kendte elevatorfirma "Kone”.
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Jeg har i dag talt med Kone, og taleksemplerne er fra 2018 med elevator i
stedet for bagtrappe fra gdrdniveau (ej keelder) til 5. sal inkl. sprinkling af
fortrappen og den nodvendige brandsikring.

Der skal selvfoigelig indhentes erfaringer og flere tilbud fra flere mulige
totalleverandorer.

Hvis der er interesse for projektet, deltager jeg gerne i en arbejdsgruppe
herom.”
e Finn Kristiansen havde den 13. april 2019 indsendt forslag om:

"Erstatning af gamle lyskontakter i opgange med beveegelsessensorer — Stabil
funktion og strombesparelse”.

e Finn Kristiansen fremsatte folgende endringsforslag til sit eget forslag:
" Endringsforslag til forslc.zg om sensorer i stedet for kontakter.
Bestyrelsen bémyndiges til etablering indenfor kr. 80.000,00 i alt.”
e Den 14. april 2019 havde Finn Kristiansen indsendt felgende forslag:
"Stop betalingerne til PJP (Rddgivende ingenior) og entreprenor pi

rorprojektet til alle beboerne har meddelt bestyrelsen, at de er tilfredse med
det udforte arbejde.”

Vedtegtsendringer:

Der var ikke modtaget noget forslag.

Valg af bestyrelse (valges for 2 ar adgangen):

Claus Sglvsteen og Leif Husballe er pa valg og genopstiller.

Valg af suppleanter:
Der skal vaelges 2 suppleanter (valges for 1 &r ad gangen).

Elisabeth Hey og Kasper Simonsen er pé valg og genopstiller.

Valg af administrator og revisor.




9. Eventuelt.

Ad pkt. 1 — Valg af dirigent/referent:

Mogens Friis bed velkommen og foreslog advokat Jerry Osbak som dirigent og referent.
Jerry blev valgt til dirigent og referent.
Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var vedtegtsmeessigt varslet

og indkaldt og i gvrigt beslutningsdygtig.

Ad pkt. 2 — Bestyrelsens beretning:

Mogens Friis aflagde beretning, der er vedlagt som bilag til naerverende referat.

Beretningen blev taget til efterretning.

Ad pkt. 3 — Foreleggelse af drsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsregnskabet: '

Foreningens revisor, registreret revisor Preben Gjelstrup, gennemgik arsregnskabet for 2018.
Enkelte spergsmal blev besvaret.

Regnskabet blev enstemmigt vedtaget.

Ad pkt. 4 - Fastsaettelse af andelskrone:

Dirigenten konstaterede, at andelskronen allerede var vedtaget ultimo 2018 og denne androg kr.
18.250,00.

Der var intet forslag om @ndring af denne andelskronen, hvorefter dirigenten gik over til forslag.

Ad pkt. 5 — Forslag :

Bestyrelsens forslag 5a.

Mogens Friis orienterede om, at &rsagen til, at bestyrelsen forslog a&ndring til husorden i
serdeleshed skulle ses 1 relation til, at der nu blev etableret altaner.

Bestyrelsen havde derfor underseggt husorden vedrerende, hvad der i andre foreninger var geldende
med hensyn til anvendelsen af altaner.

Det var pakraevet, at der blev vedtaget regler for anvendelsen af altaner.



Efter neermere dreftelse af husordens pkt. 11 vedrerende anvendelsen af altaner, satte dirigenten
husorden under afstemning.

1 andelshaver stemte imod.

Resten af de fremmedte stemte for og den nye husorden blev vedtaget.
Forslag 5b:

Kasper gennemgik forslaget om bemyndigelsen til at omlaegge lanet.
Efter dreftelse af forslaget satte dirigenten forslaget under afstemning.

2 stemte imod.

Resten stemte for og forslaget var dermed vedtaget.

Forslag Sc:

Mogens og Kasper redegjorde for forslaget.

Efter droftelse heraf satte dirigenten forslaget under afstemning.

8 stemte imod. -

1 andelshaver-atholdt fra at stemme.

24 stemte for og forslaget var dermed vedtaget.

Birgitte Hansen redegjorde for baggrunden for sit forslag.

Efter droftelse af satte dirigenten forslaget under afstemning.

3 andelshavere stemte for forslaget.

9 andelshavere atholdt sig fra at stemme.

Resten stemte imod forslaget, d.v.s. 21, hvorefter forslaget var forkastet.
Jannie Ottesen var ikke madt.

Forslaget blev kort droftet.

Bestyrelsen orienterede om, at det som et led i entreprisen vedrerende udskiftning af faldstammer
m.v. var aftalt, at som afslutning pa arbejdet skulle der ske en hovedrengering af trapperne.

Det ville sandsynligvis ske i sommeren eller sensommeren 2019.
Forslaget blev ikke sat under afstemning.
Finn Kristiansen redegjorde for sit forslag af 12. april 2019 vedrerende etablering af elevator.

Ud af 33 stemte 19 imod og 14 for.



Forslaget var dermed forkastet.

Finn Kristiansen redegjorde for sit forslag fremsendt den 13. april 2019.
Efter en droftelse heraf fremkom Finn med sit 2endringsforslag.

25 stemte for og forslaget var vedtaget.

Finn Kristiansen redegjorde for sit forslag af 14. april 2019 vedrgrende stop af betalinger til PJP og
entreprengrer pa rgrprojektet.

Forslaget blev droftet.

Det blev i den forbindelse anfort, at dersom A/B Seens Gave stoppede med betaling af PJP og
entreprenerer vedrerende projektet, risikerede A/B Sgens Gave at sével radgivende ingenigrer som
entreprengrer stoppede deres arbejde.

Der var risiko for, at det ville blive gjort geldende, at der forela kontraktsbrud og at der kunne
rejses

erstatningskrav mod A/B Sgens Gave for misligholdelse af kontrakten.

Da bestyrelsen gav tilsagn om at forelegge Finns indsigelse vedr. det udferte arbejde for PIP og
entreprener trak Finn sit forslag tilbage.

Ad pkt. 6 — Vedtagtsandringer:

Der forela ingen forslag.

Ad pkt. 7 — Valg af bestyrelse:

Claus Selvsten og Leif Huéballe var pa valg og begge genopstillede.
Begge blev genvalgt.

Valg af sug‘gleanter:

Elisabeth Hey og Kasper Simonsen var pé valg og begge genopstillede.

Begge blev valgt.

Ad pkt. 8 — Valg af administrator og revisor:

Advokat Jerry Osbak blev genvalgt som administrator.

PDG-Revision v/registreret revisor Preben Gjelstrup blev genvalgt.



Ad pkt. 9 — Eventuelt:

Der blev fremsat forslag om, at korrespondancen internt i foreningen ogsé mellem bestyrelsen og
medlemmerne skulle forega pr. e-mail.

Det blev naevnt, at der var personer, der muligvis ikke anvendte e-mail.

Finn Kristiansen oplyste, at selvom han havde slukket for sine radiatorer talte de, som hvis han
havde abnede for dem.

Finn blev opfordret til at ringe til Brunata og forelegge dem problemet.
Der var forslag om, at der internt i foreningen skulle udarbejdes en e-mailliste med adresser.

Endelig var der spargsmél om, hvorvidt vandmalerne i lejlighederne blev aflaest automatisk eller der
skulle ske en manuel afleesning af de enkelte maélere.

Dét blev oplyst, at vandmalerne skulle afleses én gang, hvorefter aflaesningen herefter ville ske
automatisk.

Da foreningén havde medelokalet til k1. 22.00 og klokken efterhanden var blevet 22.00, sluttede
generalforsamlingen og dirigenten takkede for en god og konstruktiv generalforsamling.

/ 5/9*
Kgbenhavn, den 2019

Som dirigént og referent: Pa bestyrelsens vegne:
v/bestyrelsesmedlem

Tk

Jerry/ Osbak, advokat




Generalforsamling i A/B Seens Gave - tirsdag d. 23. april 2019

Bestyrelsens beretning for perioden mandag d. 30. april 2018 til tirsdag d. 23. april 2019

Konstituering

Bestyrelsen konstituerede sig titsdag{ d. 15. maj 2018."
e Marianne Bech Petersen Formand
e Mogens Friis Nastformand
e C(laus Selvsteen 1. bestyrelsesmedlem
e Leif Husballe 2. bestyrelsesmedlem
¢ Lene Hartmann 3. bestyrelsesmedlem
e Flisabeth Hey 1. Suppleant
e Kasper Simonsen 2. Suppleant

Administrator og revisor ‘
Administratf er blevet varetaget af advokat Jerry Osbaks kontor. PDG-Revision har

fungeret som revisor. Bestyrelsen vil i den forbindelse gerne takke Jerry Osbak for et
godt samarbejde og for hurtig og kompetent ekspedition, og vi vil ogsa gerne takke
revisor Preben Gjelstrup for veludfert trevision.

Trappevask og vinduespudsning
Bestyrelsen er meget tilfreds med vores ordning omkring trappevask, der fungerer godt.

Vi er ogsd meget tilfredse med vores vinduespudser, firmaet Racoon.

Megder/Generalforsamling

Der er 1 perioden gennemfort 11 bestyrelsesmeder, en budgetgeneralforsamling og en
ekstraordinar generalforsamling, hvor der blev vedtaget en ny andelskrone. Derudover
har bestyrelsen atholdt meder med Peter Jahn og Partner (vedretende vedligeholdelse og
altan) og administrator m.fl.

Salg af lejlicheder
Foreningen har i perioden haft 8 lejligheder sat til salg, hvor X er giet ud af huset, Xer

giet til andelshavere og X er giet til den eksterne venteliste.

Altanprojekt og VVS-projekt
I den forlgbne periode er VVS-projektet blevet gennemfort, og vi har aftholdt
afleveringsforretning den 10. aprli 4r. I det store og hele er projektet fotlobet




tilfredsstillende. Der har varet nogle udfordringer, som vi lobende har varet inde og lese
1 samarbejde med Peter Jahn & Partnere og Christensen & Knudsen.

Bestyrelsen har i den forbindelse atholdt en del meder med Peter Jahn & Partnere
omkring de to projekter. Derudover er en del af bestyrelsens tid giet med forberedelsen
af disse to opgaver.

Altanprojektet er netop giet i gang. Det blev forsinket, fordi det tog lengere tid end
forventet at fa tilladelserne igennem hos Kebenhavns Kommune, men nu regner vi med
at det kerer ud over stepperne.

Varmemadlere

Bestyrelsen har fiet Brunata til at skifte vores varmemidlete til nogle nye mélere, som kan
fiernafleses. Det betyder, at vi fremover ikke behover at vere hjemme, nir der skal
afleeses varmeforbrug.

Storskrald

I den forlgbne periode har storskraldsordningen fungeret fint, idet der ikke er nogen
som har placeret detes storskrald i girden. Vikan kun opfordre til, at man fortsat enten
sorger for selv at levere sit storskrald til genbrugsstationen, eller at man opbevarer det i
sit keelderrum indtil der kommer en container, hvor man kan komme af med det.

Retorik

Vier 1 bestyrelsen utroligt glade for alle de input der kommer fra beboerne. Det er med
til at udvikle Spens Gave.

Men vi har 1 bestyrelsen gennem de senere dr oplevet, at nir der bliver skrevet til
bestyrelsen, sd er retorikken ikke altid lige behagelig. Vi kan godt forsta, at man
indimellem kan vaere frustreret, men I skal teenke p4, at vi er alle sammen i samme bad.
Bestyrelsen er ikke jeres modstandere, tvertimod. Alle andelshavere er jo velkomne til at
stille op til bestyrelsen og deltage aktivt i bestyrelsesarbejdet.

Derfor vil vi appellere til, at man lige lzeser sine mails igennem en ekstra gang, inden man

trykker pa send-knappen.




