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Ar 2018, mandag den 30. april, atholdtes der ordiner generalforsamling i A/B Seens Gave med

folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Foreleggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse
af &rsregnskabet.

4. Fastszttelse af andelskrone.

5. Forslag:

Forslag fra Jesper Friis Larsen:
“Forslag til den ordincere generalforsamling mandag den 30. april 2018.

Pd baggrund af vores regnskab for 2017, har jeg noteret foigende fordeling af
vores reserve pa side 9:

e Note 14) Reserveret til imodegielse af veerdiforringelse af ejendommen
—kr. 5.930.438
e Note 15) Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen — kr. 1.731.296.

Pé vores budgetgeneralforsamling 14. november 2017 fik vi vedtaget vores
kommende faldstammeprojekt til ca. 10 mio. kr. I den forbindelse vil jeg
foreslé, at vi som droftet pd samme generalforsamling benytter vores samlet
reserve i notet 14 samt 15 ca. 7,6 mio. kr. til at imedekomme vedligeholdelse
af ejendommen samt evt. reduktion af andelskronen som den kommende
finansiering matte medfore.

Séfremt at vi kun benytier os af reserven i Note 15, vil vores andelskrone falde
med ca. 1.132 kr. pr. kvm. svarende til et fald pd ca. 68.000 kr. for en lejlighed




pa 60 kvm. og ca. 147.000 kr. for en le]lzahed pa ca. 130 kvn. med
udgangspunkt i faldstammeprojekt pa 10 mio. kr.”

6. Vedtegtsendringer:

Ingen forslag.

7. Valg af bestyrelse:
Hele bestyrelsen er pé valg.
Marianne Bech, Mogens Friis, Claus Selvsteen og Leif Husballe genopstiller.

Lene Hartmann opstiller til bestyrelsen.

Valg af suppleanter:
Der skal vaelges 2 suppleanter.

Elisabeth Hey genopstiller.
8. Valg af administrator og revisor.

9. Eventuelt.

Ad pkt. 1 — Valg af dirigent/referent:

Nzstformand for bestyrelsen Mogens Friis bed velkommen og foreslog advokat Jerry Osbak valgt

som dirigent og referent.
Generalforsamlingen valgte Jerry Osbak som dirigent og referent.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var vedtegtsmassig varslet

og indkaldt og dermed gyldig.

Dirigenten oplyste endvidere, at der var 41 repraesenteret, heraf 30 ved personligt fremmede og 11

ved fuldmagter.



Aﬁ pkt. 2 — Bestyrelsens beretning:

Dirigenten gav ordet til Mogens Friis, der aflagde beretning.
Beretningen er vedlagt som bilag til nerverende referat.
Beretningen gav ikke anledning til spergsmal eller bemerkninger, hvorefter den blev taget til

efterretning.

Ad pkt. 3 — Foreleeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af

drsregnskabet:

Dirigenten gjorde opmeerksom pé, at det fremsatte forslag, nevnt under dagsordens pkt. 5 ville blive
behandlet, da forslaget udtrykkeligt henviste til 2 noter i regnskabet.

En eventuel afstemning kunne foretages efterfelgende.
Dirigenten gav ordet til foreningens revisor, Preben Gjelstrup.
Denne gennemgik regnskabet og besvarede stillede spergsmal.

Der udviklede sig herefter en livlig debat, ikke s& meget om selve regnskabet, men om
laneomlaegning, VVS-projektet, vedligeholdelsesplan, andelskronen og andre emner.

Kasper gav udiryk for, at bestyrelsen burde have omlagt foreningens hovedlén i november, hvor
renten var mere gunstig. Samtidig opfordrede han til, at trekke p& de kompetencer, der 14 i

foreningen fra andre medlemmer eller at hente rAdgivning hos en uafhengig professionel radgiver.
Léanet blev omlagt i april, efter en dreftelse pa generalforsamlingen 1 februar 2018.

Der var spergsmal til antennebudgettet og det blev bekrefiet, at man som enkelt-medlem har

mulighed for at melde sig ud af antenneaftalen.

Finn Kristiansen gav i gvrigt udtryk for, at det burde medtages i referatet, at nye medlemmer skulle
orienteres om, at renovering af faldstammer for ca. 10 mio. kr. ville kunne pavirke andelskronen
med op til kr. 1.400,00 pr. kvadratmeter baseret p& 2017 regnskabet.




Administrator gav dog udtryk for, at alle kgbere modtager de dokumenter, som loven foreskriver, og
at det er op til keberen at indhente radgivning, safremt keber ikke selv folger sig tryg ved at
overskue konsekvenserne af disse dokumenter.

Revisor gav endvidere udtryk for, at den neevnte konsekvens for andelskronen i forbindelse med
vedligeholdelsesprojektet er usikkert, da der endnu ikke er modtaget tilbud pa projektet og da der

inden neste ordinzre generalforsamling skal indhentes ny valuarvurdering.

Der var en bemarkning om, at den valuar, der havde vurderet A/B Seens Gaves ejendom havde

foretaget en konservativ vurdering.

Dette stemmer overens med den beslutning generalforsamlingen traf ved dreftelsen af overgang til
valuari2017.

Da der ikke var flere bemerkninger satte dirigenten regnskabet under afstemning.
33 stemte for godkendelse af regnskabet.

Ingen stemte imod.

4 tilkendegav, at de atholdt sig fra at stemme.

Regnskabet var herefter vedtaget.

Ad pkt. 4 — Fastszttelse af andelskrone:

Bestyrelsen indstillede, at den nuverende andelskrone, kr. 15.450,00 pr. kvadratmeter, blev
fastholdt.

Da ingen havde bemarkninger hertil satte dirigenten andelskronen under afstemning.

Den nuvarende andelskrone kr. 15.450,00 blev enstemmigt vedtaget.

Ad pkt. 5 — Forslag :

Jesper Friis Larsens forslag havde veeret dreftet under pkt. 3.




Der var enighed om, at forslaget ikke havde nogen betydning for det nu vedtagne rsregnskab for
2017.

Der var flere, der gav udtryk for, at de ikke forstod forslaget.

Jesper gav udtryk for en vis usikkerhed om forslaget skulle szttes under afstemning nu eller senere.
Jesper valget, at forslaget kom under afstemning pé& denne generalforsamling.

Derefter satte dirigenten forslaget under afstemning.

7 stemte for forslaget.

18 imod.

16 afholdt sig fra at stemme.

Forslaget var dermed forkastet.

Ad pkt. 7 — Valg af bestyrelse:
Hele bestyrelsen er pé valg.
Marianne Bech opstillede som formand.

Mogens Friis, Claus Selvsteen og Leif Husballe genopstillede og Lene Hartmann opstillede som ny

til bestyrelsen.

Da der ikke var andre, der enskede at opstille, blev Marianne Bech valgt som formand, Mogens
Friis, Claus Selvsteen, Leif Husballe blev genvalgt og Lene Hartmann blev valgt som nyt medlem.

Derefter skulle der valges 2 suppleanter.
Elisabeth Hey genopstillede og Kasper Simonsen opstillede som suppleanter.

Begge blev valgt som suppleanter.



Ad pkt. 8 — Valg af administrator og revisor:

Advokat Jerry Osbak og Preben Gjelstrup blev genvalgt som henholdsvis administrator og revisor.

Ad pkt. 9 — Eventuelt:

Der blev rejst spergsmal om, hvorvidt de nuvaerende ringeklokker ville blive udskiftet.

Mogens Friis oplyste, at de nuvarende ringeklokker ville blive udskiftet og at det formentlig ville

ske 1 nermeste fremtid.
Finn Kristiansen, Viborggade 82B, 5. th., oplyste, at han var blevet indvalgt 1 @sterbro Borgerréad.

Hvis der var nogen af foreningens medlemmer, der havde lokalensker, var de velkomne til at

kontakte ham.
Finn Kristiansen oplyste endvidere, at hans vinduer var ved at falde ud.

Mogens Friis oplyste, at en ny runde med udskiftning af punkterede vinduer er pa vej og at vi kan

tage det i den sammenhaeng.
Der var forslag om at genindfere arbejdsdagene. Bestyrelsen noterede dette.
Age gav udtryk for, at han mente, at der skulle ryddes op i keeldergangene.

Da ingen herefter bad om ordet takkede dirigenten for en livlig og trods alt positiv

generalforsamling og dirigenten ha@vede generalforsamlingen.



Kebenhavn, den / V 4 2018

Som dirigent og referent: Pa bestyrelsens vegne:
) v/bestyrelsesmedlem
Jeyty Osbak, advokat Mogegg Friis



Generalforsamling i A/B Sgens Gave — mandag d. 30. april 2018
Bestyrelsens beretning for perioden onsdag d. 3. maj 2016 til mandag d. 30. ap1il 2018

Da den ordinzre generalforsamling var delt op i to dele, hvoraf anden del forst blev
afholdt den 27. juni 2017, og da der ikke blev afholdt bestyrelsesmoder i juli, kunne
bestyrelsen forst konstituere sig 1 august.

Konstituering

Bestyrelsen konstituerede sig tirsdag d. 8. august 2017,
e Marianne Bech Petersen Formand
e Mogens Ffriis Nzstformand
e C(Claus Selvsteen 1. bestyrelsesmedlem
e Leif Husballe 2. bestyrelsesmedlem
e Flisabeth Hey 1. Suppleant
e DPeter Axelsen 2. Suppleant

Administrator og revisor
Administrator er blevet varetaget af advokat Jerry Osbaks kontor. PDG-Revision har

fungeret som revisor. Bestyrelsen vil 1 den forbindelse gerne takke Jerry Osbak for et
godt samarbejde og for hurtig og kompetent ekspedition, og vi vil ogsé gerne takke
revisor Preben Gijelstrup for veludfert revision.

Trappevask og vinduespudsning
Bestyrelsen er meget tilfreds med vores ordning omkring trappevask, der fungerer godt.

Vi er ogsd meget tilfredse med vores vinduespudser, firmaet Racoon. x5 7/{/:;51/
(B

Snerydning
Bestyrelsen indgik sidste 4r ogsa en aftale med firmaet Racoon om at foretage

snerydning efter behov. De f4 gange, hvor det har sneet 1 dr, har snerydningen fungeret.

Moder/Generalforsamling

Der er 1 perioden gennemfort 10 bestyrelsesmoder, en budgetgeneralforsamling og tre
ekstraordinare generalforsamlinger, hvor den sidste ogsi omfattede et otienteringsmode
om det forestiende VVS-projekt. Derudover har bestyrelsen atholdt meder med Peter
Jahn og Partner (vedrorende vedligeholdelse og altan) og administrator m.fl.

Salg af lejlicheder
Foreningen har i perioden haft 13 lejligheder sat til salg, hvor 2 er giet ud af huset, 3 er

géet til andelshavere og 8 er giet til den eksterne venteliste.




Altanprojekt og VVS-projekt

P4 den ekstraordinzre generalforsamling den 28. juni 2017 blev finansieringen af
altanprojektet vedtaget, siledes at arbejdet med altanprojektet kunne sattes i gang. Ved
budgetgeneralforsamlingen den 14. november 2017 blev forskellige
vedligeholdelsesprojekter diskuteret, og det blev vedtaget, at foreningen enskede at
igangsaztte et VVS-projekt, som bla. indebarer udskiftning af faldstammer.

Bestyrelsen har i den forbindelse afholdt en del moder med Peter Jahn & Partnere
omkring de to projekter. Derudover er en del af bestyrelsens tid gdet med forberedelsen
af disse to opgaver.

Storskrald

Som bekendt har vi i forbindelse med den nye gird besluttet, at vi fremover ikke vil have
et skur til storskrald. Derfor bestiller vi fite gange om dret en container il storskrald. Det
er ikke tilladt at henstille storskrald i gérden, da det udelukkende vil vare til irritation for

de ovrige andelshavere og renovationsfolkene, og da det ikke vil blive fjernet, og da man

i sidste ende overlader det til andre at fjerne sit storskrald. Vi opfordrer derfor tl, at man
enten selv sorger for at levere sit storskrald til genbrugsstationen, eller at man opbevarer

det i sit keelderrum indtil der kommer en container, hvor man kan komme af med det.

Container til pap-affald

Ver venlig at sli papkasser sammen, inden I smider dem i containeren. Hvis I smider
udfoldede kasser i containeren, s bliver den hurtigt fyldt, og s4 flyder affaldet over.
Husk ogs4, at pap-containerne ikke er til pizzabakker eller andet pap, som har veret i
beroring med fedevarer. Bemerk, at vi har tre containere til pap-affald, si der er ingen
grund til kun at benytte den ene.

Cigaretskodder
I disse tider, hvor man ikke mi ryge indenders, er rygning flyttet 6l girden. Det betyder

desverre ogsi, at der bliver skoddet en del cigaretter i gdrden, ikke kun i forbindelse med
fester, men ogsd i det daglige. Vi henstiller til, at man selv setger for at samle sine
cigaretskodder op efter sig i stedet for at overlade det til andre.

Mails

En stadig storre del af bestyrelsens tid gir med at besvare mails, som har en sidan
karakter, at vi vaelger at bruge bestyrelsesmoderne til at diskutere, hvordan vi skal svare,
s4 svarene bliver mest muligt hensigtsmessige.




Beboerklager

Der har i det forlobne 4r vacret flere tilfalde, hvor beboere har klaget over andre
beboeres adferd. Vi har i foreningen bevidst valgt, at husordenen for beboeradferd er
formuleret ret lost, idet vi mener, at fornuftig og hensyntagende adfzrd kan vare svert
at lave paragraffer omkring, uden at det skaber uonskede problemer.

Vibor jo i en etage-ejendom, hvor der er meget lydt. Vi beder derfor beboerne tage
hensyn til andre beboere 1 opgangen, siledes at man ikke piferer naboer og over-
/underboer unedig stg;.

Omvendt er vi ogsd nedt til at acceptere, at man har lov til at opholde sig i sin lejlighed,
sdledes at man ikke klager over almindelig adferd, som kun kan hetes, fordi der er meget
lydt.




