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Ar 20i ?' onsdac clen 28. juni af'holcltes ekstruorclinær generalfbrsamling i A/B søens Gave.

lr iilci: i ar 3 0 andelshavere persoilligt og I 1 andelsha\/ere var repræsenteret ved fuldmagt.

Der forelå iølgende dagsorden:

1. Valg af ctirigent/referent

2' Drøftelse og eventuel vedtagelse af etablering af altaner til gårcl, efi. gade (peter Jahx &Partner-e projekt)

3' Drøftelse og beslutning om, hvorvidt clet er den enkelte andelshaver eiler AÆ søens Gave,der skal afholde udgiften hertil (a,siået kr. r70.000,00 pr. artan).

Bestyrelsen har fremsat følgende forslag:

"Forslag vedr. opsætning af cltaner

Besfitrelsenforeslår, øtfremridig gysytlins af altanerJinønsieres fudivicluelt øf clenenkelte andelshaver og ikke med tån iforriiig"r, og aidetshavere, derfravætger øltanpåvirkes ikke økonomisk. Dernted vilåhonnnitir*'niiigt"t som enforbedring ileiligheden og nedskrives i værcli efter gteldende regler. bet er også"den enkelte
andelsltaver, der stårfor atfremtidig vidtigeholdeiie af deres altan. For at sikre
Jhrcnsieringen øf renoveringerne bitaler indelshaveri med altan omkring 100 kr. pnmåned titforeninge*, so*r reserverer pengene til dette ørbejde.,,

4' Drøftelse af og beslutning om,hvem vedligeholdelsen af altanerne påhyiler (den enkelte
andelshaver eller A/B Søens Gave).

5. Eventuelt



Ad pkt. I - Vale af dirisent/refcrent:

Bes§reisesfonnanden Marianne Bech

valgt som dirigent og leferent.

Petersen bød vclhonrlnen og fbreslog advokat Jerry Osbak

Advokat Jerry Osbak valgtes ti1 dirigent og refer-ent.

Dirigenten kotrstaterede, at generaiforsanilingen var vedtægtsmæssig varslet og dennecl
beslutnir.rgsdygtig.

. 2 - Drøftelse uel ved til sård
Jahn & Fartnere nroiekt):

Jacob Lemclie fra firmaet Peter Jahn & Partnere var mødt op for at redegøre fbr det foreliggende
altanprojekt.

Jacob gennemgik projektet, således som det forelå og besvarede talrige spørgsmå1.

Da alie spørgsmål var besvatet og ingen havde ydcrligere spørgsrnål satte clirigenten lbrslaget u,der
af-slernr-ring.

Altanprojektet blev vedtaget med 34 stemmer fbr, ingen imocl og B atholdt sig fi.a at stemrne.

beslutn rvidt det kelte an v
søens Gave. der skal alholde udsiften hertil (ansrået kr. l7$.000.00 pr. alton).

Dirigenten orienterecle oln, at dersonr andeisboiiglbreningen alholdt udgiften til altancr, ville dette
være ensbetydende med, at altanerne tilhørte andelsboligforeningen og at værclien af de etablerede
altaner, vil1e indgå i fi'emtidige valuarvurderinger.

Dette var ensbetydende med, at andelshaverne evt. kunne opnå, at andelsklonen ville stige mere encl

den investerede udgift til etablering af alianer..

På eu anden side kunue medlemrnerne også risikere, at i nedgangsticler, lrvor priserne på fast
ejendom faldt, at den iuvestcrccle trcigilt til etablering af altanel ikke uclløste, at udgiften til altaner
blcv medtaget helt elier delvist.

Det ville dels bero på de aktuelle konjunkturer og også den itatsautoriselede ejendomsmægler, der



skulle vurdere ej endomrnen.

Dirigenten orienterede om, at dersom det riar medlernrner"ne sehr, der afholdt uclgilier-r til etablering

al altairer, ville r,ærdistigningen ikke bero på et tilfreldigt skøn. men investeringen ville in6gå som

forbedring, der tilhørte den enkelte andeishaver.

.Uanset konjunktuterne ville investeringen blivc godsk-evet den enkelle aldelshaver i

otrerensslernmelse rled gæidende regler, clog således at altanerne med tiden ville blive afskrevet i
overens steirmei se med gæi dende af-skrivningsregl er for altaner-.

.Tacob Lernche oplyste, at el'ter hans skøn ville alikrivningsperiodell være ca. 30 år, rnen clet yiile
afhænge af det konkrete projekt og han henviste i øvrigt til ABF's afskrivningskurver.

Der ville være en beskeden afskrivning cle lørste 5 år, hvoreftel a{bkrivningerne gradvis ville være

stigende.

Da alie spørgsmål var besvaret satte dirigenten bestyrelsens forslag om rnedlemnlenles finansiering

under afstemning:

?4 stemte fbr.

13 imod.

.5 
aflioldt slg fra at stemme.

Forslaget var herefter vedtaget.

I relatioi-r til vedtagelseu spurgle en anclelshaver. hvorvidt andelshaverne var bundet af det tilsagn de

havde givet med hensyn til ønsket om at 1å etableret altaner.

Bestyrelsesformanden oplyste, at der villc blive oprettet en kontraht for hver enkelt andelshaver, der

ønskede altaner.

Indtil kontrakten var underskrevet kume enhver andelshaver trække sit tilsagn tilbage.

Det påregnes, at der vil blive udarbejdet konlrakter efter sornmet'ferien, d.v.s. august/september

2017.



Ad - Drøftelse beslutning oE1 hvem vecl af altane hviler

I folbindelse med spørgsrnålet om, hvem clel skulie have veclligehoideisespligten af aitaner
redegjorde dirigenten generelt fbr, at clersom det biev vedtaget. at det var del enkelte anclelshaver,
der havde vedligeholdelsespligten al' egen altan, vecirørte veciligeholclelsespligten kr-r1 altanen
indvendigt, herundet'gulv, cl.v.s. alt arbejcle der kan ucif'øres alen maler. tømrer m.v.

Derimod oinfottede vedligeiroldelsespligten iklie bærende konstruktioner, iclet denne påhvilecie
lbrerrirrqen.

.{rsagen liertil var blandt andet, at bærende

bl,gning og der{br er det ikl<e fremrnecle

ej endommens konstruktioner.

konstnrktioner er en væsentlig clel af A/B Søens Gaves
vilkårlige håndr,ærter.e, der skal {bretage indgreb i

Risikoen herved er for stor og deribr begt'ænses veclligeholclelsespligten kun til alie cleie af altanen
indrrendigt, der ikke vedrører bærende konstruktioner.

Diligenten orienterede endvidere om, at dersonr vecliigeholclelsespligten af altaner skulle påh,ile
den enkelte andelshaver', dcl havde fåe1 ctableret altan, krævecle dette i øvrigt en rredtægtsændrin-e.

Irfter en nærmere drøftelse af pu*ktet blev det sat urder afstem,i,g.

For at det var den enkeite aldelshaver. cler havde vedligeholclelsespligten, sternte 36. Ingen stemte
imod og 4 aftoldt sig fi.a at stemme.

Forslaget var dermed vedtaget, rnen skulie rnedtages på en ny generallbrsamling, iclet der skulie
fbreligge et konkret forslag til ændring af nuværende vedtægter, der i ør,rigt skulle vedtages med
kval i fi celet majoritet.

Adnkt.5-Eventuelt:

Da ingen havde yderligere at tilføje hævecIe dirigenten generalforsamlingen.



Københarrn, den 30.06.20 i 7

Som dirigent og referent:

Osbak. advokat

Jttr,V#idAT

På bestyrelsens vegne:

v/best5relsesformand

Harro^^.q@ a
Marianne Bech Petersen
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